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Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 — Abs.7 Nr.1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die entsprechend gekennzeichneten
Flachen als: Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, festgesetzt

Dabei sind das Wohnen nicht stdrende Gewerbebetriebe gamal §4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen.
Gewerbebetriebe nach §4 Abs. 3 Nr. 1, sowie 3 bis 5 BauNVO sind nicht zulissig.

MaB der baulichen Nutzung
(89 — Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Allgemeine Festsetzungen fir Gesamtgebiet

Die bebaubaren Flachen werden durch die Festlegung von vermassten Baufeldern innerhalb der
Einzelgrundstiicke bestimmt Diese Vermassung bestimmt die Lage der Hauptoaukérper und
Garagen/Carports,

Anbauten und Nebenanlagen werden in den zusatzlichen Festsetzungen fir die einzelnen
Baufelder heschrieben.

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die max. zulassige Wandhéhe WH in den Festsetzungen
durch Plandarstellung und Planzeichen bestimmt. Sie wird in ihrer Definition in der BauNVO § 16
(3) angewendet.

Fir cie Bemessung der Wandhohe gilt das Bezugsma8 von der Héhe der an das Grundstiick
angrenzenden ErschlieBungsstraBe ( Bordsteinkante ) bis zum Schnittpunkt der Wand an der
Traufseite mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuss der Wand. Gelandeauffillungen tber
OK Berdstein sind nur fir Gefalleangleichungen bis zu einer Héhe von 25cm zuldssig.

Zusatzliche Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet WA mil den Baufeldern Nr. 01-08

Baukérper

In den Baufeldern 1 - 6 sind nur Einfamilienhauser (E) oder Doppelhauser (D) zulassig.
Aneinandergebaute Hauser (Doppelhauser) innerhalb eines Baufensters sind mit gleicher
Wandhohe und Dachneigung zu errichten. Pro Baufeld sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

Die Tiefe der Hauptbaukérper wird mit max. 12,20 m festgesetzt,

Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfir gekennzeichneten Flachen zulissig.

Zusétzliche Steliplatze sind auch auBerhalb dieser Flachen zuldssig.
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Gebaudehdhen (§16 (3) BauNVO)

Die zuldssige Wandhéhe wird in den Baufeldern 1 - 6 bei méglichem 2 Geschossen +
Dachgeschoss auf max. 4,90 m festgesetzt.

Die maximale Wandhohe fur Garagen, Carports und Nebenanlagen wird an der Traufe mit max.
3,00 m Uber OK Bordstein der angrenzender StraBe festgesetzt,

Die maximale Wanghohe fir Technikgebdude und Mllsinhausungen wird mit 3,00m festgesetzt.
Dacher

Die Dacher der Hauptbaukérper sind als symmetrische Satteldacher auszubiiden.
Die Firstrichtung wird in Ost-Westrichtung, parallel zur StraBe, festgesetzt,

Aneinandergebaute Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen mussen profilgleich
ausgeflihrt werden,

Dachaufbauten:
Auf den geneigten Dachflachen ist je Doppelhaushélfte und je Seite maximal ein Zwerchgiebel mit
geschlepptem Dach bis zu einer Gesamtbreite von einem Drittel der Dachlange zulassig. Bei einer

Bebauung Einfamilienhdusern sina je Haus und Seite zwei Gauben his zu einer Gesamtbreite von
einem Dritte! der Dachlénge zul&ssig.

Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zuléssig.
Dachnutzung:
Eine Nutzung der Dachflachen von Garagen und Carports zu Aufenthaltszwecken ist nicht zulassig.

Senstige Nebenanlagen im Sinne der BauNVO 8§ 14-15 sind nur in den au den Planunterlagen
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Zusétzliche Festsetzungen
Allgemeines Wohngebist WA mit dem Baufeld 07

Baukorper

In dem Baufeld 07 sind nur Reihenhauser (H) zulassig.

Die Tiefe der Hauptbaukérper wird mit 10,00 m festgesetzt. Die Breite der Hauptbaukérper wird mit
maximal 6,00 m festgesetzt. Carports/Garagen sind nur innerhalb der hierfir gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Pro Reihenhauseinheit ist eine Wohneinheit zuldssig,

Gebaudenshen (§16 (3) BauNVv(O)

Die zulassige Wandhohe wird in Baufeld 07 bei maglichen 2 Geschossen + Dachgeschoss mit
maximal 6,43 m festgesetrt. Die OK FFB des Erdgeschosses darf max. 0,25 m (iber dem héchstem,
am Grundstiick anstehenden Punkt OK Strafle liegen.

Die maximale Wandhshe flr Carports/Garagen wird an der Traufe mit max, 3,00 m Gber OK
angrenzender Straffe festgesetzt
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Dacher:

Die Dacher der Baukérper sind profilgleich auszufihren.

Dachautbauten:

Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Negativgauben) sind richt zulassig.

Dachnutzung:

Eine Nutzung der Dachflachen von Garagen und Carports zu Aufenthaitszwecken ist nicht zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne der BauNVO 8§ 14-15 sind nur in den auf den Planunterlagen
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Grinordnung
Allgemeine Festsetzungen

Die &ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen und die privaten Freiflachen der Baugrundsticke sind
gemaB den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene
B&ume cinschlieBlich Obstbaume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Vorhandener Baumbestand in der
entsprechenden Qualitit kann auf Pflanzangebote angerechnet werden. Eine Abweichung von den
Festsetzungen in Lage, Flache und Umtang ist zulassig, soweit die Abweichung grinordnerisch
vertretbar ist, aus Brandschutztechnischer Sicht keine Konflikte mit Anleiterpunkten und
Retlungswegen bestehen, die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Notwendige Zufahrien und Zugange sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.,

Die MindestgroBen fir die als zu pflanzen bzw. nachzupflanzen festgesetzten Baume betragen:

. fur groBe Baume (Wuchshshe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang

. fur mittelgroBe Baume (Wuchshséhe > 10-20 m) 18/20 cm Stammumfang
. fur kleine Baume (Wuchshéhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang

. fur Obstbaume (Hochstamm) 12/14 ¢m Stammumfang

Bei Einzelbaumpflanzungen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfraic Mindestflache
van 24 m? vorzusehen, bei Pflanzungen von mittelgroBen und kleinen Biumen 12 m2.

Fir nicht bebaute Fidchen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen
Festsetzungen entsprechend.

Fir die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Baumarten zu verwenden:

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Fraxinus exceisior — Esche

Prunus Avium - Vogelkirsche

Sorbus Aucuparia — Eberesche

Tifia Cordata — Winter-Linde

PHanzqualitat: Hochstamm 3xv, STU 18-20

Offentliche Grinflachen

Die &ffentlichen Grunflachen sind zu begrinen und mit standortgerechten Laubbaumen unc
Strauchern zu bepflanzen. Vorhandener Baumbestand ist soweit wie méglich zu erhalten,
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3.3 Private Freiflachen

Die privaten Begrinungs- und GestaliungsmaBnahmen sind gemaf den textlichen und planlichen
Festsetzungen spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode
auszufiihren und zu erhalten. Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist
mindestens ein groBer Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Plan
ader aufgrund anderer Vorschritten festgesetzte Baumpflanzungen und Baumerhaltungen kénnen
angerechnet werden.

Fir Strauchpflanzungen auf Privatgrundsticken sind standortgerecnte und heimische Gehilze zu
verwenden. Einfriedungen, die an 6ffentliche StraBen und Wege angrenzen sind mincestens zu
einem Drittel mit Strauchern ader Schnitthecken zu hinterpiflanzen. Abweichungen hiervon sind nur
dort zulassig, wo andere Festsetzungen entgegenstehen (z.B. Steliplatznachweise,
Garagenzufahrten)

Die Entwésserung scll auf mindestens zwei zentrale Sammeistelle (zB. zwei Zisternen) jeweils
nérdlich und sidlich der ErschlieBungsstrae gesammelt und auf dem Grundstiick versickert werden.

34 Einfriedungen und Sichtschutzwinde

tm Allgemeinen Wehngehbiet sind Einfriedungen von Wohnungsgarten offen und onne Socke! bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Schnitthecken sind hinsichtlich Artenauswahl einheitlich zu
gestalten.

Zusatzlich sind auf den Grenzen zwischen den Grundsticken, Mauern, Sichtschutzzaune und
Terrassentrennwinde mit einer Héhe bis zu 2 m oder Sichtschutzhecken mit einer Hohe bis zu
2m zuldssig.

35 Dachbegrinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind mindestens extensiv zu vegrinen.
3.6 Autschittungen, Abgrabungen

Aufschattungen und Abgrabungen sind nur zur Niveauregulierung und Angleichung an die
Bestandshoéhen und die angrenzenden StraBenverkehrsflachen zuldssig. Abgrabungen die zur
Belichtung von Raumen dienen sind nicht zul&ssig.

3.7 Private Verkehrsflachen

Befestigte Flachen auf den Privalgrundsticken sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschranken. Fiir die Befestigung von Stellplatzen sowie von privaten Verkehrsflachen sind
wasserdurchlassige Belage wie z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen

oder Pflaster mit Rasenfugen zu verwencden.

4 immissionsschutz
41 Aktiver Schallschutz

Zum Schutz vor den Larmimmissionen, hervorgerufen durch den StraBen- und Schienanverkehy, ist
auf der in der Planzeichnung innerhalb der mit Planzeichen 15.6 PlanZV (Umgrenzung der Flachen
fiir Nutzungsbeschrankungen oder tir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4
BauGB) gekennzeichneten Flache, eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 6 m bzw. 4m, gemaR
Schallschutzgutachten, Gber der Schienencberkante der Bahnstrecke 5500 zu errichten.

Die Schallschutzwand ist so auszubilden, dass die Solaraniage des angrenzenden Flursticks mit der
Nummer 955 nicht beeintrachtigt wird,

Die Schallschutzwand ist beidseit'g hochabsorbierend auszuitihren,
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4.2 Passiver Schallschutz

Im Geltungsbereich sind aut den in der Pianzeichnung gekennzeichneten Flachen bei Neu-, Um-
und Frweiterungsbauten auf Grund der La&rmimmissionen, hervorgerufen durch den StraBen- und
Schienenverkehr, gemaB § 9 BauGB fur Raume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen, Zum Schutz der
Aufenthaltsraume gegen AuBenidrm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuBenbauteile gemaB Zitfer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109
(\Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe 1989) erflllt werden.
GemiB DIN 4108 wird bei der Bestimmung des ,maBgeblichen AuBen-larmpegels” der
Beurteilungspegel fir den Tag herangezogen. Die erforderlichen Larmpegelbereiche sind der
Schalltechnischen Untersuchung der Krebs+Kiefer Frilz AG vorn 28.09.2017 A7 20148023-VS5-3
zu entnehmen.

Hiervan kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen wird, dass
sich aufgrund tatséchlicher Bau-strulkturen vor den Fenstern von schutzbedirftigen  Aufenthalts-
rdumen geringere Larmpegeltereiche als in der Planzeichnung angegeben ergeben.

Des Weiteren ist fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Raume im Larmpegelbereich Il bis IV der
Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erforderlich.

Die hier genannten DIN-Normen kénnen hei der Stadt Moosburg eingesehen werden,
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Kartengrundlage Digitale Flurkarte

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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5 Verfahrensvermerke {(Verfahren nach §13 a BauGB)
5.1 Der Stadtrat der Stadt Mocsburg hat in der Sitzung am 02.06.2014
die Aufstetlung des Bebauungsplans beschlossen.
b.2 Der Beschluss wurde am 14.03.2075 orts
Moosburg, .24 017,18 Anita Meinslt
Erste Blrgermeisterin
53 Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung i.d.F. vom 10.01.2018
wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit-
vom 12.02.2018 bis 13032018 c'jffentlic(fu.sgelegt
'\ i
Moosburg, leau?18Amta Meineit | ('l., X, L{[{, LJ
Erste Burgermeisterin . =
b4 Der Stadtrat der Stadt Moosbur? fllat ﬁEt ?gschluss vem 14.05.2018
den Bebauungsplan id.F. vom gemaB §10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.
MOOSBUIG, mrdimimrmsmmiesin Anita Meinelt '“‘”f“ 1 u
Erste Bdrgermeisterin
5.5 Ausgefertigt nach Abschluss des Verfahrelﬁs
Jf!
\
Maoosburg, ..kl bl Anita Meinelt w
Erste Blirgermeisterin L U‘* LAA
56 Der Satzungsteschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vor ... AIqﬁg?&/\/urde gema § 10

Abs.3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht Dabei wurde auf die Recntsfolgen der 88 44 und 215
BauGB sowie auf die fir jedermann mogliche Einsehbarkeit hingewiesen.
Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt d¢¢r Hebauungsplan in Kraft.

Moosburg, L2107 18 4nita Meinelt ']j\'-".i' - IJL
Erste Burgermeisterin k.,fb'v"«ub

Anfta Meme\t
Erste Blrgermeisterin



