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1. PLANZEICHNUNG
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PRAAMBEL

Die Stadt Moosburg a. d. Isar, Landkreis Freising, erlasst gemaf

-§ 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) neugefasst in der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 2023 | 394);

- § 11 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 4 des Gesetze Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Land-

schaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82 BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) und § 18

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | NR. 153);

- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.

088.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98):

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. 08.2007 (GVBI. S. 588),

zuletzt geandert durch Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) neugefasst
durch Bekanntmachung vom 21.11 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom

03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.

| S. 1802) geandert worden ist,

diesen Bebauungsplan "Oberes Gereuth Nord-Ost " als Satzung.

Gemarkung Moosburg
Stadt Moosburg

476.00
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2.1

2.2.

2.3.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO)

Die Ausnahmen § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Parzellennummer GR max. Anzahl WE|Wandhihe |Bauweise
1,4,5 10,15

28,45, 62 160 m* 2 1 E
2-3.6-9, 11-14, 16-27,

29-44, 46-61 90 m* 1 1 D

63 A 280 m* ] 1l E

B3 B 290 m* 4 1 R

63 C 380 m* I

Die maximale Grundflache (GR max.) bezieht sich auf den Hauptbaukorper
Untergeordnete Baukorper wie Terrassen, Balkone, Erker, Wintergarten o. a. diirfen ausschlielich
innerhalb des dargestellten Baufensters errichtet werden.

Die in der Tabelle unter 2.3 festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachen in m? fur Hauptanlagen
dirfen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Wandhohen sh. Pkt. 4.6.2: Festsetzungen durch Text.

24, BAUWEISE, BAUGRENZE
&HP x Hohenfestpunkt Parz.Nr A nur Einzelhauser zulassig
.Baugrenze A nur Doppelhduser zulassig
lo—0—0—4 Abgrenzung unterschiedliches A nur Reihenhauser zulassig
Mal der baulichen Nutzung
~— -
/ ~ Bauraum fir Garagen/
[GA Carports/Stellplatze/Fahrrader
2.5. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
offentliche Verkehrsflache
mit StraRenbegrenzungsline
2.6. GEMEINBEDARFSLACHEN. - EINRICHTUNGEN UND -ANLAGEN
() Trafostation
2.7 GRUNFLACHEN
II----1
i i offentliche Grunflache; Park- mit Spielanlage
el
° zu pflanzender Baum ‘ zu pflanzender Strauch
(s. Pflanzlisten) (s. Pflanzlisten)
TS~~~
‘ bestehende Baume N 3< Geholzbestand,
zu erhaltend X kann entfernt werden

Baum Bestand,
kann entfernt werden

X
14

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

// Grundstiicksgrenze vorgeschlagene Garagenzufahrt
~
/>___ gepl. Grundstlicksgrenze private Gartenflachen
17712 Flursticknummer m best. Boschungsflachen
Parzellennummer Sickermulden

amtl. Uberschwemmungsgebiet

(nachrichtliche Ubernahme | 45004 Hdéhenschichtlinien gem.
HQ100 It. Hochwasserge- Geoportal 2018
fahrenkarte BLfU)

E:I vorhandene Gebaude Spielplatz

Gebaudevorschlag Maflangaben in Metern

Hauptversorgungs- und

—¢——°—| unterirdisch P offentlicher Parkplatz
P
Parkanlage privater Parkplatz
® Uberschwemmungsbereich TG Tiefgarage
Dl Firstrichtung E::>> Sichtdreieck

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.1

4.2

4.3

4.4.
4.4.1
4.42
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444

445

4.4.6

4.5.

4.5.1
45.2
453
454

45.5

4.6.
4.6.1

4.6.2

4.7.
4.71

4.7.2

4.8.

4.9.
4.9.1

492

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN
je Einzelhaus max. (X) Wohneinheiten zulassig (sh. Nutzungsschablone)
je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit zulassig

BAUWEISE
Es wird offene Bauweise festgesetzt

ABSTANDSFLACHEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grenzabstande sind einzuhalten.

Die Abstandsflachen nach der BayBO bzw. der Satzung der Stadt Moosburg brauchen nicht nachge-
wiesen werden, wenn die Festsetzungen zu Baugrenzen, Héhenlage und Zahl der zulassigen Vollge-
schosse eingehalten werden.

BAUGESTALTUNG
Grelle Fassadenanstriche sind nicht zulassig.

Doppelhaushalften sind profilgleich zu errichten. Die Bautiefe der Hauptbaukdrper von Doppelhdusern
wird mit exakt 12,00 m festgesetzt.

Dachform: gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First (SD),

Die Firste der Dacher mussen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen

Dachneigung: bei lll: 25° - max. 35 °
bei IV: 15° - max. 25 °
Doppelhauser zwingend 35°

Dachaufbauten:Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dachseite darf max.
35 % der Gebaudelange betragen. Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muss
mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptgebaudes einbinden.

Bei Dachneigungen unter 35° werden Dachaufbauten nicht zugelassen.
Dacheinschnitte, Aufzugstberfahrten und Treppenhausgauben sind nur bei
Parzellen 63 A und 63 C zulassig.

Dachdeckung: Fiur die Dachdeckung sind naturrote, rotbraune hell- und dunkelgraue Dachziegel oder
Betondachsteine zu verwenden. Glanzende Oberflachen sind unzulassig. Hiervon ab-
weichend werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie allgemein zuge-
lassen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen (auch Carports) und offene Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgebaudes entsprechenden Dachform und -neigung zu
errichten. Flachdacher werden unabhangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen.

Bei aneinander gebauten Garagen hat sich der Nachbauende bezlglich Wandhdhe und des Gelande-

niveaus nach dem Erstbauenden zu richten. Eine Terrassennutzung der Garagendacher ist unzulassig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stral’enseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer
Stauraum vorzusehen
Nebengebaude sind mit einer Grundflache von max. 12 m? auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

HOHENLAGE UND HOHEN

Hbéhenlage der Hauptgebaude

Oberkante des Erdgeschoss - Rohfullbodens (OK RFB) maximal 20 cm UGber dem jeweiligen Héhen-
festpunkt an der Erschliefungsstralle.

Wandhdéhen
]%; Die Wandhéhe ist von HOhenbezugs-
. punkt bis zum Schnittpunkt
i der verlangerten Au3enkante Mauer-
bei lll  max. 6,70 m werk mit der OK Dachhaut zu messen.
beilV max. 9,50m

OK RFB

GELANDEVERANDERUNGEN - STUTZMAUERN

Aufschittungen und Abgrabungen sind zur Herstellung des Gelandeniveaus gemal festgelegten
Hohenfestpunkte zuldssig. Im Ubrigen sind sie auf das notwendige MaRk zu beschranken.
Bdschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe:Breite) zuldssig.

Stutzmauern sind nur mit einer Hohe von 1,00 m zulassig. Hohen gelten flir Stitzmauern ab
naturlichem Gelande.

Die Stiutzmauern sind zu hinterpflanzen.

i Hohenfestpunk

l«@- \Wandhohe

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu 6ffentlichen Wohnwegen sind mit Holz- und Metallzdunen mit berwiegend
senkrechten Staben bis zu einer Ho6he von max. 1,20 m zulassig. Sichtbare Zaunsockel sind
unzulassig.

GRUNORDNUNG

Offentliche Griinflachen

Es sind mind in der festgesetzten Stlickzahl Laubbaume in der Mindestqualitat Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, StU 16-18 cm sowie mind. im zeichnerisch festgesetzten Umfang Hecken mit Strauchern der
Mindestqualitat Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm zu pflanzen.

Die Baum- und Heckenstandorte sind innerhalb der Flachen verénderbar.

Die offentlichen Grinflachen sind mit einer artenweisen Wiesenmischung (Saatgut autochthoner
Herkunft des Gebiets 16: Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) einzusaen.

Neben den festgesetzten Baumpflanzungen ist der Uferbereich des Kurlturgrabens mit dem Lebens-
raum entsprechenden Pflanzungen, Steinsetzungen und kleinteiligen, h6hentechnischen ufer-
strukturierenden Malinahmen zu gestalten.

Private Grinflachen
Fir private Grinflachen sind je angefangene 500 m? ein Baum I1./lll. Ordnung oder ein Obstbaum
zu pflanzen.

Pflanzlisten und Mindestqualitaten
Baume, Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3xv m.B (mit Ballen), StU (Stammumfang) 16-18 cm

Feld-Ahorn Acer campestre Schedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Spitz-Ahorn Acer platanoides Silber-Linde Tilia tomentosa
Sand-Birke Betula pendula Blumen-Esche Fraxinus ornus
Hainbuche Carpinus betulus Hopfen-Buche Ostrya carpinifolia
Vogel-Kirsche Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur

Heimische Obstbaume

Straucher, Mindestpflanzqualitat: v. Str. (verschulte Straucher), 3-4 Tr. (Triebe).,
60-100 (Pflanzgrélie cm)
Kornelkirsche Cornus Mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Wein-Rose Rosa rubinginosa

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wollinger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

4.9.3

494
4.9.5

4.9.6

497

4.9.8

499

4.9.10

4.9.1

5.1

5.2

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3
5.3.3.1

5.3.3.2

5.3.3.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

512

5.13

5.14

5.15

5.16

Griinordnerisch festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
festgesetzten Art und Qualitat zu ersetzen. Die Pflanzstandorte fiir zur Erhaltung festgesetzter Ge-
hoélze sind bei Abgang ebenfalls innerhalb der Flache zu ersetzen.

Alle Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich mit Ausnahme von Strallenbaumen sind im Zuge der
ErschlieRungsmalnahmen durchzuflihren.

Geplante Rodungs- und RickschnittmalRnahmen haben auf3erhalb der gesetzlichen Schonzeit, also nur
in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

Konfliktvermeidende MaRnahmen:

Es sind MaRnahmen zur Vermeidung der Gefahrdung von geschutzten Tier und Pflanzenarten
durchzufihren (§44 Abs. 1 i.v. m. Abs. 5 BNatSchG):

Freimachung des Baufeldes (=gesamte Baugebietsflache fur die ErschlieRungsmalinahmen des
Baugebiets) einschl. Abriss von Gebauden und Fallung von Baumen aulierhalb der Brutzeit von Vogeln,
also nur von 1. Oktober bis 28. Februar.

Ausgleichende Maflinahmen:

Anbringen von Ersatznistkasten vor Abriss bis zum Ende der Bauzeit

Anbringen von 10 Nistkasten bzw. Schwalben-Nisthilfen im Fassadenbereich unmittelbar unterhalb von
Dachern.

Aufha@ngen von 10 Vogelnistkasten mit Héhlen und Halbhdhlen sowie Fledermauskasten.
Strukturanreicherung durch Pflanzung einer Landschaftshecke am Sudrand des Planungsgebiets.

Schutzmalnahmen Kulturgraben

Der Kulturgraben ist durch topografische Anordnungen und anderen SchutzmalRnahmen vor Einbrin-
gen verschmutzten Tagwassers zu schitzen (Wasser der StraRenrdume, Dachwasser, Bauwasser)
Dies gilt auch wahrend der ErschlieRBungsbaumaRnahmen und bei einzelnen Vorhaben auf Grund-
stucken.

AusgleichsmalRnahmen

Der im Rahmen der Eingriffsregelung fir bauliche MalRnahmen gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB erforderliche Ausgleich wird gemaR Bebauungsplan mit dem Okokonto Ampertal | OFK-Lfd-Nr.
177725 ausgeglichen. Des Weiteren werden Flachen auf dem Flurstiick 148 Gemarkung Thonstetten,
auf dem Flurstiick 622 Gemarkunt Thonstetten sowie auf dem Flurstlick 297 Gemarkung Niederambach
verwendet.

Die dingliche Sicherung ist mit dem Satzungsbeschluss vorzulegen, ebenfalls die Meldung geman

Art. 9 BayNatschG (Okokataster). Die MaRnahmen auf externen Flachen sind sofort nach Satzungs-
beschluss des gegenstandlichen B-Plans herzustellen.

STELLPLATZE
KFZ- Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Moosburg a. d. Isar vom 03.05.2023 zu-

letzt gedandert durch Satzung vom 23.09.2025 erforderlich. Einzelne Stellplatze sind auch aufierhalb der
Baufenster zuldssig.

Fahrradabstellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Moosburg a. d. Isar in der Fassung
vom 23.06.2021 erforderlich.

Alle Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasensteine u.s.w.) herzustellen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Anfallendes Niederschlagswasser der Bauparzellen darf nicht in die 6ffentliche Abwasserbeseitigungs-
anlage eingeleitet werden.

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND TECHNISCHE NEBENANLAGEN

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE DURCH TEXT

MaRentnahme
Die Planzeichnung ist fur Maflentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Elektroanschluss
Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz des
Netzbetreibers angeschlossen.

Wasserwirtschaft

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
diese in wasserechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenver-
dacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einver-
nehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen zu erkunden, abzugrenzen und ggfs. sanieren

zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgeflihrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
Grundwasser

Sofern Grund-, Hang- bzw. Schichtwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasser-
bereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 34
BayWG bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
gem. Art. 17 bzw. 17 a BayWG wird hingewiesen.

Abwasserbeseitigung - Trennsystem

Privatgrundsticke

Oberflachen-Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachennah zu versickern.

Dabei sollten versiegelte Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf beschrankt werden. Grund-
stiickszufahrten missen auf dem Privatgrundstiick entwassert werden.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig oberirdische tUber die sog. belebte Bodenzone (begriinte
Flachen, Mulden und Muldenrigolenelemente) zu versickert.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" einzuhalten.

Der Mindestabstand der Sohle des Sickerelements zum anstehenden Grundwasser betragt gem.
TRENGW 1 Meter.

Nicht sickerfahige Boden unter den Mulden oder Rigolen sind bis zum anstehenden Kiesboden durch
sickerfahiges Material zu ersetzen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.
Auf die Veroffentlicheung des Landesamtes fur Umwelt "Praxisratgeber flr den Grundstlickseigen-
timer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen" wird verwiesen.

Es wird empfohlen, Regenwasser in Zisternen zu sammeln.

Offentlicher Grund

Oberflachen-/Niederschlagswasser: (sh. Niederschlagswasserkonzept IB Ferstl)

Das Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen Flachen ist nach den gultigen technischen Richtlinien
der TRENGW, der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung, der ATV A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und dem Merkblatt DWA M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu reinigen und in den Untergrund zu
Versickern.

Der geforderte Mindestabstand von 1,0 m von Versickerungsanlagen zum Grundwasserspiegel ist zu
beachten und einzuhalten. Grinflachen dirfen auch muldenférmig ausgebildet werden, um gegeben-
enfalls als Sickermulde zu dienen.

Schmutzwasser nach ortlicher Satzung

Regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte so weit moéglich aus regenerativen
Energiequellen erfolgen. Es wird empfohlen, Solarenergie zu nutzen.

Abfallentsorgung
Von den Anliegern der Stichstralen muissen die Milltonnen am Abholtag an der ErschlieBungs-
stral3e bereitgestellt werden.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DschG und missen dem Landesamt flir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Emissionen

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu unvermeidbaren Larm-, Staub
und Geruchsemissionen kommen, die sich auch auf das Baugebiet auswirken kénnen. Soweit
Emissionen unvermeidlich sind (z. B. Nachtarbeit zur Erntezeit) sind diese zu tolerieren. Die augen-
blicklich im Bebauungsplangebiet vorhandene Tierhaltung wird aufgegeben.

Flugplatz

Emissionen (z. B. Larmemissionen) aus dem Flugbetrieb des angrenzenden, genehmigten Flugplatz
"Auf der Kippe" sind zu tolerieren.

Luft-Warme-Pumpen

Sollten Luftwarmepumpen fiir die Beheizung bzw. Warmwasserbereitung eingesetzt werden, ist darauf
zu achten, daf die Anlage mdglichst auf der, dem Nachbarn abgewandten Seite aufgestellt wird. Der
gesetzlich vorgeschriebene Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) muss nachts unter Berlick-
sichtigung von Reflexionen oder tieffrequenten Gerauschen beim nachstgelegenen Nachbarn einge-
halten werden.

Strassenverkehr - Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen neue Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Walle Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen o. &. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 80 cm uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort
genehmigungs- oder anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterlegt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.
ErschlieBung:

Telekommunikation:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 3
und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Strom:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, verweisen wir auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen.

Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten eine Planauskunft einzuholen.

Trinkwasser u. Entwasserung

Alle Gebaude sind an das 6ffentliche Kanalnetz sowie an die 6ffentliche Trinkwasserleitung
anzuschlieen. Baumpflanzungen auf den Trinkwasserleitungen sind nicht gestattet.

Naturschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG sind Gehdlzschnitte in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September
verboten.

Eventuell notwendige BaumschutzmafRnahmen sind nach DIN 18290, RAS-LP4 und ZTV Baum-
pflege durchzufiihren.

Garagendacher
Begrunte Flachdacher sind erwinscht.

Schutz des Oberbodens

Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG sowie §§ 1, 202 BauGB sind bei allen Bau- und Planungsmalnahmen
die Grundsatze des schonenden uns sparsamen Umgangs mit Boden zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub moéglichst im
Plangebiet zu verwerten ist. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu
beschranken. Sollten Bodenverunreinigungen feststellbar sein, ist das Landratsamt Freising unverzig-
lich zu verstandigen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Abstande angrenzende landwirtschaftliche Flachen
Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Baume auszugleichen, ist ein Mindestabstand
von 4 Metern zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Vorschlage zur Pflanzenauswahl

Die planerische Vorgabe einer gesamtheitlichen 6kologischen Gemeindeentwicklung beinhaltet
auch die Verwendung vorwiegend heimischer oder naturnaher Pflanzen bei der Durchfiihrung
offentlicher oder privater Freifladchen. Neu zu erstellende Pflanzungen sollen einen naturnahen
Charakter erhalten. Dies gilt insbesondere auf Flachen im Ubergang zur freien Landschaft. Wo
mdglich ist auch Spontanvegetation ein Raum zur Entwicklung zu geben. Die Pflanzenlisten fur
den privaten Bereich stellen lediglich eine Auswahl geeigneter Pflanzen dar, ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit. Pflanzausschlisse sind in den Festsetzungen zu enthalten. Weitere planerische
Vorgaben sind in der Begriindung enthalten.

Zum Schutz der Avifauna wird auf UV-arme Leuchtmittel hingewiesen

(LED-Leuchten unter 3000 Kelvin/Amber-LEDs unter 2200 Kelvin).

Verzicht auf Kugelleuchten und ungerichtetem frei strahlendem Beleuchtungsbereich.
Hauptstrahlwinkel der Leuchten liegt unter 70°. Leuchtkérper sind "Insektendicht" auszufihren.
Auf die Broschire "Vogelschlag an Glasflachen" (LfU 2019) wird verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE:
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Der Stadtrat der Stadt Moosburg a.d. Isar hat in der Sitzung vom 12.12.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 66 ,Oberes Gereuth Nordost* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.12.2016 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) Der Bebauungsplan sollte im
beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66 ,Oberes Gereuth Nordost® nach § 13b BauGB in der
Fassung vom 28.02.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2019 bis einschlief3lich 05.06.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66 ,Oberes Gereuth Nordost* nach § 13b BauGB in der Fassung
vom 28.02.2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2019 bis
einschlieRlich 05.06.2019 o6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Bekanntmachung wurde 17.04.2019
ortsuiblich bekanntgemacht.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 21.10.2024 wurde beschlossen den Bebauungsplan nicht mehr im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen, sondern im Regelverfahren nach § 2
BauGB. Die bereits durchgefiihrte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die bereits durchgefiihrte Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB werden als Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB angesehen.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 25.03.2026 wurde der Entwurd des Bebauungsplans Nr. 66
"Oberes Gereuth Nordost" i. d. F. vom 26.02.2026 gebilligt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66 ,Oberes Gereuth Nordost® i.d.F. vom
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschlieRlich erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66 ,Oberes Gereuth Nordost* i.d.F. vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschlieRlich erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Moosburg a.d. Isar hat mit Beschluss des Stadtrats vom den
Bebauungsplan Nr. 66 ,Oberes Gereuth Nordost* gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Moosburg, den

-Siegel-

Maximilian Mader

Erster Burgermeister
Ausgefertigt:

Moosburg, den
-Siegel-

Maximilian Mader
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 66 ,Oberes Gereuth Nordost“ wurde am

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Moosburg a.d. Isar, den

-Siegel-

Maximilian Mader
Erster Blirgermeister
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