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Vorwort der Burgermeisterin

Anita Meinelt
1. BUrgermeisterin
Stadt Moosburg

Bereits Ende der 1980er Jahre hat die Stadt
Moosburg mit Hilfe der Stadtebauférderung
erste SanierungsmaBnahmen im offentli-
chen Raum durchgefiihrt. Nach einer lange-
ren Pause wurde die Dreirosenstadt im Jahr
2010 wieder in ein Stadtebauforderungs-
programm aufgenommen. Das Programm
.Leben findet Innenstadt” bietet uns die
groBe Chance, Stadtentwicklung auf eine
breite Basis 6ffentlicher und privater Beteili-
gung zu stellen. Die Wiederaufnahme in die
Stadtebauférderung kommt zum richtigen
Zeitpunkt. Um die Potenziale der Moosbur-
ger Innenstadt in Wert zu setzen, sind grof3e
gemeinsame Anstrengungen im 6ffentlichen
und privaten Bereich erforderlich. Im 6ffentli-
chen Bereich sind vor allem unser zentralster
und groBter Platz ,Auf dem Plan” sowie der
Bereich ,Auf dem Gries” exemplarisch anzu-
fihren.

Eine wichtige Weichenstellung in der Stadt-
entwicklung hat die Stadt Moosburg bereits
vor der erneuten Aufnahme in die Stadte-
bauférderung vorgenommen. Durch die
Entscheidung fiir den Bau der Westumfah-
rung und die dadurch zu erwartende Ver-
kehrsentlastung der Innenstadt, entstehen
an vielen Standorten stadtebauliche Gestal-
tungsspielraume, die bislang nicht vorhan-
den waren. Mit Hilfe der Stadtebauférderung
konnten diese Mdglichkeiten nun in Form
des integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes — kurz ISEK - planerisch vorbereitet wer-
den.

Neben der Sanierung des 6ffentlichen Raums
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geht es in Moosburg vor allem auch um die
Sanierung und teilweise Umnutzung zahl-
reicher Immobilien. Als ein erstes bauliches
Projekt wurde der Umbau der ehemaligen
Sparkasse in das ,Haus der Bildung” auf den
Weg gebracht. Hier geht die Stadt Moosburg
mit gutem Beispiel voran und saniert eine
Immobilie in zentraler Lage. Neben der Auf-
wertung der Bausubstanz und der damit ein-
hergehenden Verbesserung des allgemeinen
Erscheinungsbildes werden mit der kiinfti-
gen Nutzung durch die Volkshochschule
mehr Menschen zu einem Besuch der Innen-
stadt bewogen, getreu dem Motto ,Leben
findet Innenstadt”

Auf dem ISEK und dem bisherigen Entwick-
lungsprozess aufbauend sollen nun weitere
MaBBnahmen mit Hilfe der Stadtebaufor-
derung in Angriff genommen werden. Vor
allem auch private Akteure sollen motiviert
werden, sich in diesen Aufwertungsprozess
einzubringen. Mit der Auflage eines offent-
lich-privaten Projektfonds und dem Aufbau
der diesen Fonds verwaltenden offentlich-
privaten Lenkungsgruppe sind erste Schritte
in diese Richtung gelungen. Privatwirtschaft
und offentliche Hand entwickeln und finan-
zieren hier Impulsprojekte und fiihren einen
konstruktiven Dialog lber wichtige Themen
der Stadtentwicklung. Dem Engagement der
Lenkungsgruppenmitglieder gilt an dieser
Stelle mein besonderer Dank.

Das vorliegende ISEK wurde unter Beteili-
gung der Offentlichkeit und Einbindung der
Politik von Mai 2011 bis Juli 2012 erstellt. Die
darin beschriebenen MaRnahmen zielen vor
allem auf eine gestalterische Aufwertung der
Innenstadt und eine Starkung der funktiona-
len Vielfalt von Arbeiten, Wohnen, Einkaufen
und sozialem Leben ab.,Leben findet Innen-
stadt” findet inzwischen sowohl in der Bevol-
kerung als auch im Stadtrat gro3e Akzeptanz.
Ich wiinsche mir, dass dies auch zukiinftig so
sein wird und wir weiter gemeinsam an einer
positiven Entwicklung unserer Stadt arbei-
ten.
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Grundlagen

Das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm

,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

1 Allgemeine Zielsetzungen

Das Programm Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren zielt auf den Erhalt und die Weiter-
entwicklung zentraler innerértlicher Versor-
gungsbereiche als Standorte fiir Wirtschaft,
Kultur, Wohnen, Arbeiten und Leben ab. Ziel
ist es, von Funktionsverlusten betroffene zen-
trale Versorgungsbereiche im Rahmen einer
stadtebaulichen Gesamtmalinahme nach-
haltig zu starken (StMl 2008). Wesentliche
Merkmale des Aufwertungsprozesses sind
der Aufbau einer 6ffentlich-privaten Koope-
ration und das Einfordern privatwirtschaftli-
chen Engagements. Die Projektlaufzeit fur die
Quartiersaufwertung im Rahmen der stadte-
baulichen GesamtmafBnahme betragt vier
Jahre. Nach drei Jahren erfolgt eine Evalua-
tion des Aufwertungsprozesses und der bis-
herigen Umsetzungsergebnisse. Nach einer
erfolgreichen Evaluation besteht bei Bedarf
die Mdoglichkeit einer Verlangerung der Pro-
jektlaufzeit um bis zu vier Jahre.

In die Gestaltung und die Durchfiihrung des
Forderprogramms,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren” flieBen Erkenntnisse aus dem baye-
rischen Modellvorhaben, Leben findet Innen-
stadt” (2005-2008) ein. Deshalb firmiert das
Bund-Lander Programm in Bayern auch unter
dem Namen ,Leben findet Innenstadt” und
nutzt das seinerzeit entwickelte Corporate
Design des Modellvorhabens.

Die unten angefiihrten Thesen als Resultat
des Modellvorhabens verdeutlichen, dass
eine auf die ortlichen Gegebenheiten ange-
passte Gestaltung des Aufwertungsprozesses
fur das Gelingen der Projekte und eine effi-
ziente Einbindung privater Akteure von ent-
scheidender Bedeutung sind:

+ Unterschiedliche = Rahmenbedingungen
und Herausforderungen erfordern in den
Projektgebieten individuelle Erneuerungs-
strategien und Schwerpunkte bei den

Handlungsfeldern. Nur eine (iberschau-
bare GroBe der Projektgebiete ermoglicht
eine effiziente offentlich-private Zusam-
menarbeit.

Kommune und Projektmanagement sollen
die Projektsteuerung gemeinsam wahr-
nehmen. Die Festlegung verbindlicher
Zielsetzungen und Zustdndigkeiten inner-
halb des Projektes ist eine der ersten und
wichtigsten Aufgaben gemeinsamer Pro-
jektsteuerung.

+ Selbsttragende Organisationsstrukturen
der privaten Akteure bediirfen einer qua-
lifizierten Vorbereitung und des Aufbaus
Uber einen mittelfristigen Zeitraum. In
einem zeitlich begrenzten Rahmen ist
ein Projektmanagement ein hilfreicher
Schrittmacher.

- Offentlich-private Standortkooperationen
erfordern gemeinsam getragene Entwick-
lungsziele und integrierte stadtebauliche
Konzepte.

Um verldssliche Rahmenbedingungen fiir
private Investitionen sicherzustellen, muss
die Quartiersaufwertung in die stadtebau-
liche Gesamtentwicklung eingebunden
sein.

Eine finanzielle Beteiligung privater
Akteure im Rahmen eines Projektfonds ist
notwendig und unterstiitzt private Eigen-
initiative und Eigenverantwortung.

Ziel der eingesetzten Fordermittel ist es, das
Investitionsklima in der Innenstadt insgesamt
und insbesondere die Rahmenbedingung fir
private Investitionen zu verbessern. Um das
private Engagement bei der Quartiersaufwer-
tung zu stérken, sollen kooperative Verfahren
eingesetzt werden, die Immobilieneigenti-
mer, die ortliche Wirtschaft und die Biirger
in eigenverantwortlichem und koordinier-




tem Handeln unterstiitzen. Die offentlichen
Finanzhilfen kdnnen dabei fir Investitionen
zur Profilierung und Standortaufwertung ein-
gesetzt werden, insbesondere fiir:

« die Aufwertung des 6ffentlichen Raums

+ die Instandsetzung und Modernisierung
von das Stadtbild pragenden Gebauden
(einschl. der energetischen Erneuerung)

« Bau- und OrdnungsmaBnahmen fiir die
Wiedernutzung von Grundstlicken mit
leer stehenden, fehl- oder untergenutz-
ten Gebauden und von Brachflachen ein-
schlieBlich einer stadtebaulich vertretba-
ren Zwischennutzung

Leistungen beauftragter Fachbiiros zur Vor-
bereitung von Investitionen, wie integrierte
Stadtentwicklungskonzepte, stadtebauliche
Innenstadtkonzepte, Fachkonzepte sowie
stadtebauliche Koordinations- und Manage-
mentleistungen (StMI 2008).

Das Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzen-
tren gehort zu der neuen Generation von For-
derprogrammen, deren Anspruch es ist, klas-
sisches Ressortdenken zu Uberwinden und
integrierte Handlungsansatze zu entwickeln.

2 Spezifische Zielsetzungen des
Forderprogramms in Moosburg

Die Innenstadt von Moosburg ist weitge-
hend als Sanierungsgebiet ausgewiesen.
Erste SanierungsmaBnahmen im offentli-
chen Raum wurden mit Hilfe der Stadte-
bauférderung Ende der 1990er Jahre durch-
gefiihrt. Inzwischen ist ein Investitions- und
Sanierungsstau vor allem im Bereich priva-
ter Immobilien zu erkennen. Aber auch die
offentlichen Rdume bedurfen einer Aufwer-
tung der funktionalen und gestalterischen
Qualitaten. FlieBender und ruhender Verkehr
pragen das Stadtbild und mindern die Auf-
enthaltsqualitat in der Innenstadt. In den
kommenden Jahren sollen gezielt 6ffentliche
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und private Sanierungsmaf3nahmen initiiert
und begleitet werden. Der Umbau der ehe-
maligen Sparkasse in das Haus der Bildung ist
ein erstes Pilotprojekt der 6ffentlichen Hand.
Der Bahnhof und sein Umfeld sollen aufge-
wertet und besser an die Altstadt angebun-
den werden.

Mit der im Oktober 2009 gegriindeten Moos-
burg Marketing eG steht eine vorhandene
Organisationsstruktur zur Verfligung, in der
offentliche und private Interessen gebiindelt
werden kénnen. Der Aufbau einer 6ffentlich-
privaten Partnerschaft im Rahmen des Stad-
tebauférderungsprogramms soll deshalb auf
dieser vorhandenen Organisationsstruktur
aufbauen und diese ggf. unterstiitzen und
starken. Gemeinsam mit der Moosburg Mar-
keting eG sollen Aufwertungsmaf3nahmen
an der Schnittstelle zwischen 6ffentlicher
Hand und privaten Akteuren umgesetzt wer-
den.
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Grundlagen

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fr
Moosburg - Projektstruktur und Vorgehensweise

1 Integration der Fach-
planungen im ISEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) mit seinem abgestimmten Ziel- und
MaBnahmenkatalog ist die Grundlage der
Aufwertungsbemiihungen. Es wurde fir
Moosburg im Zeitraum vom Mai 2011 bis Juli
2012 erstellt und mit Mitteln der Stadt Moos-
burg und der Stadtebauférderung finanziert.

Das ISEK fir die Stadt Moosburg biindelt und
integriert die Erkenntnisse und Zielaussagen
aus den folgenden Fachplanungen:

Stadtebau und Freiraum

Die stadtebaulichen Untersuchungen wur-
den vom Architektur- und Stadtplanungs-
biro PLANKREIS durchgefiihrt. Dabei wurden
die Themen Siedlungsstruktur, Gestalt, Grin-
und Freiraum in ihrem Bestand erhoben und
analysiert. Der Fachbeitrag Verkehr wurde
aus stadtebaulicher Sicht begleitet und
Inhaltlich ergédnzt, ebenso wie die Bestands-
analysen der Nutzungen und Funktionen in
der Innenstadt.

Die Bestandserhebung erfolgte durch eigene
Begehungen vor Ort sowie mehrere Gespra-
che mit der Stadtverwaltung und weiteren
interessierten und engagierten Akteuren. Im
Rahmen zweier Klausurtagungen konnten
die gewonnenen planerischen Erkenntnisse
erganzt und Entwicklungsvorstellungen ziel-
fuhrend diskutiert werden.

Verkehr

Der verkehrliche Fachbeitrag wurde vom
Minchner Biro RatioPlan erarbeitet; er
umfasst die baulich-verkehrstechnische
Bestandsaufnahme, eine fachliche Bewer-
tung der aktuellen Situation im Stadtzentrum
sowie Konzeptentwiurfe fiir den FuB3- und
Radverkehr, fir den Stadtbus und zur ver-
kehrlichen Beruhigung des Stadtzentrums.
Situationsbewertung und Konzeptentwurf
orientieren sich an folgenden Zielkriterien:

« Erreichbarkeit des Stadtzentrums fir die
verschiedenen Verkehrsteilnehmer sowie
Aufenthaltsqualitdt im Stadtzentrum fir
die Bewohner, Besucher und Kunden.

Voraussetzung fiir eine solche Situationsbe-

wertung war

« die Sichtung und Auswertung vorlie-
gender Untersuchungen und Gutach-
ten im Hinblick auf verkehrlich relevante
Bestandsdaten (Arbeitsschritt 1) sowie
die Bestandsaufnahme zur Erfassung von
Grundlinien und Merkmalen des ortlichen
Verkehrswegenetzes einschlie8lich des
Stellplatzangebotes im Untersuchungsge-
biet (Arbeitsschritt 2).

Eigene Verkehrserhebungen, nicht zuletzt

auch Parkraumerhebungen, waren zunachst

nicht vorgesehen.

Bevodlkerungsentwicklung

Die Analyse der Bevolkerungsentwicklung
wurde vom Biiro Heinritz, Salm & Stegen auf
der Basis sekundarstatistischer Auswertun-
gen sowie eines Rohdatensatzes der Einwoh-
nermeldedatei der Stadt Moosburg durchge-
fuhrt.

Einzelhandel und Stadtmarketing

Im Jahr 2009 wurde fiir die Stadt Moosburg
von der ig-Projektgesellschaft ein Einzelhan-
delskonzept erstellt, das auf umfangreichen
Primdrerhebungen aufbaut (Kartierungen
und Befragungen). Fiir das Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept wurden deshalb keine
erneuten Bestandserhebungen im Einzel-
handel durchgefiihrt. Die Aussagen des
Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2009
wurden vom Biiro Heinritz, Salm & Stegen
vielmehr auf ihre Aktualitdt hin Uberprift
und in den integrierten Planungsprozess
zum ISEK eingebracht. Die Ergebnisse des
Einzelhandelskonzeptes werden im ISEK zur
Beschreibung der Einzelhandelsstruktur in
komprimierter Form wiedergegeben und
in die konzeptionellen Darstellungen des




ISEK integriert. Im Bereich Stadtmarketing
erfolgte eine Einarbeitung in die Strukturen
und Projekte der Moosburg Marketing eG.
Gemeinsam mit den Entscheidungstragern
der Moosburg Marketing eG wurden Uber-
legungen zur kinftigen Ausrichtung der
Genossenschaft, den moéglichen Schnittstel-
len zum Stadtentwicklungsprozess und zum
Aufbau eines Projektmanagements und Pro-
jektfonds angestellt.

2 Projektsteuerung und
Organigramm

Der Erarbeitungsprozess eines Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ist genauso
wichtig, wie das eigentliche Konzept als ,Pro-
dukt”. Die Herausforderung besteht darin, die
zahlreichen Akteure, die an der Stadtentwick-
lung beteiligt sind, in den Arbeitsprozess ein-
zubinden. Dazu gehdren sowohl der Aufbau
einer ressortiibergreifenden Arbeitsstruktur
innerhalb der Verwaltung als auch eine inten-
sive Zusammenarbeit zwischen den einzel-
nen Fachplanungen, der Politik, der Wirt-
schaft sowie der Offentlichkeit.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
als Produkt ist ein konzeptioneller Hand-
lungsrahmen, mit dem zukiinftige Entwick-
lungen in den verschiedenen Funktionsbe-
reichen der Stadtentwicklung abgewogen
und rdumlich gesteuert werden kdnnen. Das
ISEK als Gesamtkonzept ermdglicht es, Ent-
wicklungsvorhaben gegeneinander abzu-
wagen und die fir die Gesamtstadt tragfa-
higste Losung zu finden. Dadurch, dass die
wesentlichen Fachdisziplinen, die Entschei-
dungs- und Verantwortungstrager sowie die
Offentlichkeit in die Entwicklung des ISEK
eingebunden sind, ist es moglich, die Ent-
wicklung der Gesamtstadt auf einem hohen
Ubereinstimmungsgrad zu betreiben. lso-
lierte Einzelbetrachtungen und ein damit in
Zusammenhang stehendes ,Durchwursteln”
(in der englischen Literatur haufig als,mudd-
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ling-through” bezeichnet) kdnnen mit Hilfe
des ISEK-Prozesses und des ISEK-Produktes
zu Gunsten einer abgewogenen Gesamtent-
wicklung vermieden werden.

Zundchst muss eine klare Projekt- und
Organisationsstruktur erarbeitet werden.
Im weiteren Prozessverlauf stellen dann
die Koordination der Fachplanungen und
die Beteiligung der relevanten Akteure ein
umfangreiches Handlungsfeld der Projekt-
steuerung dar. Aufgabe der Projektsteuerung
ist es, alle Aktivitaten in diesem Prozess zu
planen, zu organisieren und zu koordinieren.

Die 6ffentlich-private Lenkungsgruppe
Die offentlich-private  Lenkungsgruppe
(Zusammensetzung siehe Organigramm)
verwaltet vornehmlich den offentlich-priva-
ten Projektfonds und qualifiziert die hieraus
zu finanzierenden Projekte. Sie koordiniert
die Tatigkeiten der Projektmanagerin und
begleitet den Stadtentwicklungsprozess. Sie
steht dem Stadtrat ggf. mit Stellungnahmen
begleitend zur Verfligung.

Biirgerbeteiligung und -information

Eine breite Offentlichkeitsarbeit mit eigenem
Internetauftritt (www.isek-moosburg.de),
zahlreichen Berichterstattungen in den ein-
schldgigen lokalen und regionalen Medien
sowie ein Schaukasten an der Fassade der
ersten investiven MafBhahme (Haus der Bil-
dung) des Projektes ,Leben findet Innen-
stadt” hat die Biirger kontinuierlich Gber die
Fortschritte des Stadtentwicklungskonzep-
tes und des Stadtentwicklungsprozesses
informiert. Ferner hat das Planerteam auf
der jahrlichen Birgerversammlung Gber den
Projektstand informiert und in zahlreichen
Gesprachen die Fachoffentlichkeit beteiligt.
Eine weitere Birgerinformation wird nach
Vorlage des Entwicklungskonzeptes zur
Darstellung seiner Inhalte stattfinden. Eine
tiefergehende Biirgerbeteiligung ist bei der
Vorbereitung und Umsetzung konkreter
MafBnahmen geplant.



3 Prozessphasen

Der Stadtentwicklungsprozess in Moosburg
gliedert sich in vier Phasen. Zunachst ging es
fur die Fachplaner darum, sich im Zuge der
Bestandserhebungen in die Inhalte und
Strukturen Moosburgs einzuarbeiten. Neben
der klassischen Feldarbeit lag ein Schwerpunkt
auch darin, die fir die Stadtentwicklung wich-
tigen Menschen, ihre Interessen und Institutio-
nen kennen zu lernen. Dazu zdhlen neben der
Politik und der Verwaltung auch zielgruppen-
spezifische und zielgruppenunspezifische Inte-
ressenvertretungen,  Immobilieneigentimer
und einzelne Akteure der Wirtschaft sowie der
Industrie.

In der Analysephase wurden einerseits die
Ergebnisse der Bestandserhebungen fachpla-
nerisch interpretiert und einer ersten Bewer-
tung unterzogen. Andererseits wurde parallel
hierzu eine Organisationsstruktur (6ffentlich-
private Lenkungsgruppe, Beteiligungsprozess
und Projektmanagement) aufgebaut, mit deren
Hilfe nach Ferstigstellung der konzeptionellen
Grundlage (ISEK) die darin formulierten Maf3-
nahmen tragfahig umgesetzt werden kdnnen.

An die Analysephase schlief3t sich die Phase der
Konzepterstellung an, in der die Ergebnisse
der Bestandserhebungen zusammengefasst
und so bewertet werden, dass sich hieraus
Entwicklungsziele fiir die Stadt ableiten lassen.
Fachspezifische Handlungsgrundlagen wie ein
stadtebauliches Konzept, ein Verkehrskonzept
und ein Zentren- und Sortimentskonzept wur-
den in dieser Phase ausgearbeitet und im ISEK
zusammengefiihrt. Zum Erreichen der Stadt-
entwicklungsziele und zur Beseitigung der in
der Analyse abgeleiteten Defizite werden ein-
zelne MaBBnahmen formuliert und in Gberge-
ordneten Handlungsfeldern zusammengefasst.
Das ISEK biindelt so die Aussagen der fach-
planerischen Teilkonzepte und Erkenntnisse
und fertigt mit ihren Inhalten transparente
Rahmenbedingungen als Entscheidungs- und
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Handlungsgrundlage fiir Politik, Verwaltung,
Wirtschaft und Burger.

In der vierten Phase werden die im ISEK formu-
lierten MaBnahmen umgesetzt und die dafir
erforderliche und bereits wahrend der zweiten
und dritten Phase aufgebaute Organisations-
struktur verstetigt. Bereits wahrend der dritten
Phase wurde mit der Umsetzung erster Mal3-
nahmen begonnen, damit einerseits die auf-
gebauten Strukturen ,getestet” und weiterent-
wickelt werden kdnnen und andererseits erste
Ergebnisse sichtbar werden.

Zur Umsetzung erster Impulsprojekte wurde
mit der Moosburg Marketing eG ein Dienstleis-
tungsvertrag geschlossen. Die Moosburg Mar-
keting eG Ubernimmt in den Programmjahren
2012 und 2013 das Projektmanagement. Das
Projektmanagement wird von der Stadt Moos-
burg mit Unterstiitzung der Stadtebauforde-
rung finanziert.

Ein offentlich-privater Projektfonds in Hohe
von 50.000 Euro jahrlich wurde fiir die Jahre
2012 und 2013 bereits von den Forderbehor-
den bewilligt und bereits aufgelegt. Mit Stand
Juni 2012 wurden bereits 11.500 Euro an priva-
ten Mitteln in den Fonds einbezahlt.

Die offentlich-private Lenkungsgruppe koordi-
niert die Umsetzung der MalBnahmen, die aus
dem Projektfonds finanziert werden.



Regierung von Oberbayern
Sachgebiet Stadtebauférderung

Stadtrat

Stadtverwaltung
Bauamt, Hauptamt

A
v

offentlich - private Lenkungsgruppe

1. Birgermeisterin
2 Mitarbeiter der Verwaltung (nur ein
Stimmrecht)

4 Stadtrate

2 Mitglieder der Moosburg Marketing eG
2 Personen aus der Industrie

2 Personen von Banken und Sparkassen
1 Projektmanagerin (ohne Stimmrecht)

begleitet die Erstellung des ISEK und den
Aufbau von Organisationsstruktur und
Projektfonds

Aufgaben:
Verwaltung des Projektfonds

Qualifizierung der Projekte des Projektfonds
Controlling des Projektmanagements

Begleitung des Gesamtprozesses

A )
Entscheidun
v g

Abstimmung

<4

Begleitung und Controlling

<»

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK)

Erarbeitung durch Fachbtiros aus den Bereichen
Stadtebau, Verkehr sowie
Wirtschafts- und Sozialgeographie

Integriertes Handlungs- und
MafBnahmenkonzept

Stadtverwaltung und Politik

Umsetzung von MaBnahmen im
Aufgabenbereich der 6ffentlichen Hand

Zentrenkonzept, Bauleitplanung,
Verkehrsflihrung
kommunale BaumalBBnahmen etc.

ISEK gibt Handlungsrahmen vor

offentlich-privater Beteiligungsprozess

Projektmanagerin
Moosburg Marketing eG als Dienstleister mit

rund 600 Stunden pro Jahr

Qualifizierung und Beratung von
Gewerbetreibenden

Verbreiterung der Mitgliederbasis bzw. der
privaten Beteiligung am ISEK-Prozess
Flachenmanagement/Belebung von
Leerstanden

Ortseingange und Beschilderung
Marktgeschehen

ausgewahlte Events und Veranstaltungen

offentlich-privater Projektfonds
2012: 50 TSDE

2013: 50 TSDE

Biirgerinformation und —beteiligung
Moosburger Zeitung

Internetauftritt
Informationsveranstaltung
Bilrgerbeteiligung

Schaukasten
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<»

fachliche Begleitung und Impulsgebung

<4»

Externe Begleitung

Projektsteuerung
(Heinritz, Salm & Stegen)

» Koordination
Fachplanungen ISEK

* Aufbau
Organisationsstrukturen

* Moderation
Beteiligungsprozess

* laufende fachliche
Beratung

Stadtebauliche Beratung
(Plankreis Architekten)

* Stadtebau und
Grunordnung

Verkehrliche Beratung
(RatioPlan)

¢ Netz- und

Bestandsanalyse
FlieBender und ruhender

Verkehr, OPNV
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4 Zur Einordnung eines ISEK
in die Systematik der Stadt-
entwicklungsplanung

Die Stadtentwicklungsplanung baut in der
Bundesrepublik Deutschland auf ein zwei-
stufiges Planungssystem auf. Auf der einen
Seite gibt es lGibergeordnete und die Gesamt-
zusammenhdnge beriicksichtigende sowie
auf einen langeren Planungszeitraum aus-
gerichtete Plane/Konzepte, die einen strate-
gischen und konzeptionellen Hintergrund
einnehmen und damit der Abwagung von
Entscheidungen im Gesamtzusammenhang
dienlich sind (sowohl fur Politik als auch fir
Verwaltung und Forderbehorden). Auf der
anderen Seite gibt es maBnahmenbezogene
Plane, die einen ausfihrbaren Konkretisie-
rungsgrad aufweisen missen (durchfiih-
rungsbezogener Plan). Letztere werden als
formelle oder verbindliche Planungsinstru-
mente bezeichnet, wahrend erstere zu den
informellen Planungsinstrumenten gezahlt
werden. Eine Zwischenstufe stellen Rahmen-
plane dar. Sie werden fiir groBere Teilbereiche
eines Gemeindegebietes ausgearbeitet und
haben u.a. das Ziel, Bebauungspldne oder
auch EinzelmaBnahmen in einem gréferen
Planungszusammenhang zu verankern.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) berlicksichtigt auf gesamtstadtischer
Ebene bauliche, 6kologische, 6konomische,
soziale und rdaumliche Gegebenheiten in
ihren statischen und dynamischen Aspekten
mit dem Ziel, einen Uberblick tiber die Situ-
ation und die in ihr wirkenden Zusammen-
hange und Veranderungen zu gewinnen.

Ein integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) ist ein abgestimmter informeller und
umsetzungsorientiert angelegter Handlungs-
rahmen fiir die Zukunftsentwicklung einer
Kommune. Es enthdlt, Ziele, Handlungsfelder
sowie einzelne Projekte und dient der loka-
len Politik bei der Entscheidungsfindung zur
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Umsetzung von EinzelmaBBnahmen sowie der
lokalen und Uberregionalen Verwaltung bei
deren Ausfiihrung, bzw. Vorbereitung und
Genehmigung. Weil es einen Gesamtiiber-
blick iber die Entwicklungsperspektiven der
Stadt verschafft, ist es Voraussetzung fir eine
fundierte und abgewogene Stadtentwick-
lung sowie die Zuteilung von Foérdermitteln.
Gesamtstadtische Entwicklungskonzepte
sowie auch Rahmenpldne sind vom Korsett
der gesetzlichen Bestimmungen befreit.
Durch einen Beschluss des kommunalen
Parlamentes konnen die Ziele jedoch recht
gut abgesichert werden und miissen so bei
der Umsetzung konkreter EinzelmalZnahmen
im Zuge der Bauleitplanung berticksichtigt
werden. Wenn die Kommune bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans von einer sons-
tigen stadtebaulichen Planung (bspw. ISEK
und Rahmenpldane) abweicht, muss sie die
Griinde dafur darlegen.

Ahnlich der Flichennutzungsplanung ist
das ISEK ein vorbereitendes Planungsinstru-
ment, welches auch die Aussagen des FNP zu
beriicksichtigen hat. Verbindliche Planungs-
schritte folgen aus den Zielen, Handlungs-
feldern und Malnahmen des ISEK. Im Sinne
der Forderbehdrden missen die verbindli-
chen Planungsschritte aus den Zielen und
Handlungsfeldern des ISEK ableitbar sein. Zu
ihnen gehoéren die verbindliche Bauleitpla-
nung sowie die Entwurfs-, Genehmigungs-
und Ausfiihrungsplanung. Der Entwurfspla-
nung kann je nach Aufgabenstellung ein
konkurrierendes Verfahren (Planungswett-
bewerb) vorangestellt werden. So kénnen
vor der Vergabe eines konkreten Auftrages
verschiedene Meinungen und Auffassungen
zur Aufgabenstellung eingeholt werden. Die-
ses kann ein Gebaude, den Freiraum oder
sogar ein zusammenhdngendes Ensemble
auf unterschiedlichen Konkretisierungsebe-
nen (Rahmenplanung bis Objektplanung)
betreffen.
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Uber-/ regionale
Entwicklungsziele,

groBraumige Grobziele

Stadtebaul. Gesamt-
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ebene, Gebietskatego-

rie, Nachbarschaften,

Ortsentwicklung

Planungsrechtliche

Sicherung der Planung

Sicherung der
Erneuerungs- und

Sanierungsziele

Konkretisierung

03 Abbildung
Verbindlichkeit und
Genauigkeit von

Planen

Darstellung: Plankreis

2012

Plan- und Vorgehensarten

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Regionalplan (RP)

Rechtsférmliche Pla-
nung (Baugesetzbuch)

Informelle
Planungen z.B.

Flachennutzungsplan
(§ 5 BauGB)

Strategie- und
Vorgehensplanung
(Startphase)

Bebauungspldne
(§ 8 BauGB)
Vorhabens- und
ErschlieBungsplan
(vorhaben bezogener
Bebauungsplan)

§ 12 BauGB

Vorbereitende
Untersuchungen
Rahmenplanung etc.

(Anlassplanung)

Satzungen gem.
Besonderem Stadte-
baurecht z.B. Férmliche
Festlegung Sanierungs-
gebiet § 142 BauGB

Feinuntersuchung

Teilbereichsrahmenplan

Ideen-Wettbewerbe

Objektplanung

(bauordnungsrechtlich)

Stadt- u. Ortsanalyse,
stadtebaul. Konzeption,

MaBnahmenprogramm

Vertréaglichkeitsstu-
dien, alternative,
funktionale raumliche

Konzepte, Vertiefung

1:5.000

1:1.000

1:1.000/ 500

Informelle
Wege

« ProzeR3be-
gleitung

« Arbeitskreise

- Beratung

- Aktionen

- etc.

RatioPlan (c) 2012

Heinritz, Salm & Stegen _ Plankreis
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Vorhandene Planungen, Gutachten und Konzepte

Flichenpotentiale in der Kernstadt

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt
Moosburg (Stand Mai 2006) weist langfristig
ausreichende Flachenpotentiale aus, um eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung gewah-
ren zu koénnen. Grundsatzlich sollte dabei
einer Innenentwicklung einer Entwicklung
im AuBenbereich der Vorrang eingerdaumt
werden.

So steht auf Seite 29 ff. im Erlduterungsbericht
zum Flachennutzungsplan vom 10.05.2006:
.Die  Kennzeichnung des Mittelzentrums
Moosburg als bevorzugt zu entwickelnder
zentraler Ort veranlasst den Stadtrat unab-
hangig vom kurzfristigen Bevolkerungs-
wachstum, die Ausweisung von grof3eren
Wohnbaufldachen.

[...] Diese groBRziigige Ausweisung soll die
Grundstlickspreise  glinstig  beeinflussen.
GroBere Wohnbauflaichen ermdglichen eine
stufenweise Entwicklung, damit die Stadt in
der Lage bleiben kann, die erforderlichen Inf-
rastrukturmaBnahmen zeitlich und finanziell
entsprechend vorzuhalten.

[...] 2002 leben in Moosburg 17.051 Einwoh-
ner auf rund 260 ha Netto- Wohn- und Misch-
bauflachen. Das bedeutet 65 EW / ha Netto-
wohndichte und 152 m? durchschnittliche
Nettobauflache je Einwohner - was auf eine
relativ lockere Bebauung hinweist und dar-
auf, dass eine weitere Verdichtung in den vor-
handenen Bauflichen moglich ist.

bestehende
Flachenpotentiale nach
FNP/BP
Wohngebiet ~ 60,0 ha
Mischgebiet ~2,0ha
Gewerbegeb. ~ 28,0 ha

2002 bewohnen 17.051 Einwohner 6.908
Wohnungen, das ergibt eine durchschnittli-
che Belegungsdichte von 2,47 Einwohnern je
Wohnung und entspricht in etwa dem Durch-
schnitt im Landkreis Freising mit 2,6 Einwoh-
nern je Wohnung.

Die Belegungsdichten der Wohnungen wer-
den weiter sinken, Einpersonenhaushalte
werden zunehmen, die Anspriiche an die
WohnungsgréBen werden steigen und damit
der Bedarf an Wohnfldchen je Einwohner.

[...] So wurden in den Jahren 1990 - 2002 je
Jahr rd. 40 Wohngebdude mit insgesamt rd.
90 Wohnungen fertig gestellt, ohne dass gro-
Bere zusammenhdngende Wohnbauflachen
Uberbaut wurden. Im wesentlichen fanden
Verdichtungen im Innenbereich statt, durch
z.T.intensiv genutzte Einzelvorhaben, wie u.a.
die Bebauungen auf dem Setzbraugeldnde,
am Viehmarktplatz, an Landshuter-, Leinber-
ger- und Egerlandstralle.

Weitere Verdichtungen in den Innenberei-
chen und weitere SchlieBungen von Bauli-
cken sind mdglich, sodass der Bedarf an
Bruttowohnbauland aufgrund des ange-
nommenen Wohnflachenmehrbedarfes rein
rechnerisch gedeckt ist. Durch die erfolgten
Anderungen im Flichennutzungsplan und
die Aufstellung von verschiedenen Bebau-
ungsplanen sind in Moosburg gegenwartig
annahernd 60,0 ha Wohn- und gemischte
Bauflachen unbebaut vorhanden”

Potential aus

Neuausweisungen im Summe
FNP 2006

~15,5ha ~75,5 ha

~1,5ha ~ 3,5 ha

- ~28,0ha
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04 Abbildung
Ausschnitt Flachen-
nutzungsplan 2006
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Bebauungsplidne

im Sanierungsgebiet: an das Sanierungsgebiet angrenzend:

«  BPNr. 14, Zehentstadel, +  BPNr. 11, Frondnger,
rechtskraftig 25.11.1985, rechtskraftig 02.10.1971

1. Anderung 13.04.1990
«  BPNr. 12, An der Bahnhofstral3e,

«  BPNr. 33, Am Stadtgraben rechtskraftig 02.02.1973
rechtskraftig 21.06.1984
1. Anderung 20.06.1992 «  BPNr.47, An der Kolpingstral3e,

rechtskraftig 17.10.1987

«  BPNr. 49, Am Stadion,
rechtskraftig 10.08.1990

05 Abbildung
Ubersicht
Bebauungsplane in
der Kernstadt

Quelle:
Stadt Moosburg 2011
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06 Abbildung Westumfahrung
Neue Trasse der
Westumfahrung Nachdem im Friihjahr 2010 die Normenkon-

trollklage gegen den Bau der Westtangente
abgewiesen wurde, konnte ziigig mit dem
Bau begonnen werden. Die Fertigstellung ist
fuir Herbst 2012 geplant. Durch die Westtan-
gente soll der Durchgangsverkehr von der St
2085 Nord zur B 11 Richtung Freising aus der
Innenstadt herausverlagert werden, ebenso
der GroBteil des Durchgangsverkehrs in Rich-
tung Landshut sowie der Durchgangsverkehr
von der St 2054 von Westen kommend. Die
Entlastungen umfassen nahezu das gesamte
Stadtgebiet und liegen bei rd. 30 % in der
Thalbacher Stra3e, bei rd. 40 % in der sudli-
chen Miinchener StraBBe und bei knapp 50
% in der Westerbergstral3e. Zusatzliche ver-
kehrsberuhigende MaBnahmen in der Innen-
stadt (Geschwindigkeitsreduzierung, ,ver-
kehrsberuhigende Geschéftsbereiche”, etc.)
werden zu einer weiteren Entlastung fiihren.
(siehe  Verkehrsuntersuchung Moosburg
2009, Harald Kurzak)

RatioPlan (c) 2012

Plankreis _

Quelle:
Stadt Moosburg 2011

Heinritz, Salm & Stegen



Bahnhofsneubau

Werktags halten 85 Regionalziige nach Miin-
chen und in Richtung Landshut, Regens-
burg, Niirnberg und Passau. Mehr als 4.400
Reisende und Besucher frequentieren den
Bahnhof taglich. Vor dem Bahnhofsgebadude
befinden sich Bushaltestellen fiir drei Land-
kreislinien und eine Stadtbuslinie. (Quelle: DB
Netz)

Die DB AG beabsichtigt, Stand Mai 2012, das
Bahnhofsgebdude in Moosburg abzureiflen
und durch einen Neubau zu ersetzen. Dabei
soll der Bahnhof funktional und gestalterisch
als,Stadteingang"” barrierefrei ausgebaut und
aufgewertet werden. In dem Gebdude sollen
neben der DB Reisezentrale, eine Buchhand-
lung sowie ein Backshop/Café und offentli-
che Toilettenanlagen untergebracht werden.

Aus heutiger Sicht erscheint es wichtig, dass
neben den baulichen Bestrebungen der DB
AG auch das Bahnhofsumfeld eine Aufwer-
tung erféhrt und eine hohe architektonische
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Quialitdt im Neubau angestrebt wird. Neben
gestalterischen MaBnahmen im offentlichen
Raum ist hier v.a. die baustrukturelle Ent-
wicklung/Sanierung der Gebdude/Flachen
gegeniiber des Bahnhofs zu nennen.

Um gdf. fur einen stadtebaulichen Mehrauf-
wand Fordermittel im Rahmen der Stadte-
bauférderung akquirieren zu konnen, bedarf
es den Aufbau einer sog. Forderkulisse. Ein
erster Schritt ware hier die Festlegung eines
Untersuchungsgebiets mit dem Ziel der Aus-
weisung eines neuen Sanierungsgebiets.

Fordefahige MalBnahmen konnten dann ggf.

sein:

«  Gestaltung offentlicher
Bahnhofvorplatz inkl.
Vernetzung

« evtl. stadtebaulicher Mehrazfwand am
Bahnhofsgebaude

Raume, d.h.
stadtebauliche
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Einzelhandelsentwicklungskonzept

Wie bereits in der Einfiihrung dargelegt, wur-
den die Aussagen des Einzelhandelsentwick-
lungskonzeptes der ig-Projektgesellschaft
aus dem Jahre 2009 auf ihre Aktualitat hin
Uberprift und ggf. angepasst.

Die Konzeptansatze der ig-Projektgesell-
schaft werden in ein Zentren- und Sorti-
mentskonzept zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung Uberfiihrt. Das ISEK baut
dabei auf den Vorschldagen der ig-Projektge-
sellschaft zur Abgrenzung eines zentralen
Versorgungsbereiches (definierter Begriff im
Stadtebaurecht) und flr eine ortsbezogene
Liste zentrenrelevanter Sortimente auf.

08 Abbildung A/\;
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Sanierungsgebiet Altstadt - eine Bilanz

Im Jahr 1977 stellte die Stadt Moosburg den
Antrag auf Aufnahme in das Bayerische Stad-
tebauférderungsprogramm, um mit finan-
zieller und staatlicher Hilfe die anstehenden
Sanierungen vorzubereiten. Am 23.03.1977
beschloss der Stadtrat die Durchfiihrung
der Vorbereitenden Untersuchungen. Nach
Abschluss der Vorbereitenden Untersuchun-
gen im Jahre 1980 wurden zur weiteren
Vorbereitung der Sanierung verschiedene
sogenannte ,Vorgezogene MafBnahmen”
durchgefiihrt, wie z.B. Bebauungsplane und
die Neugestaltung von Stral3en, Pldtzen und
Gassen. Eine Aufnahme in die damaligen
Forderungsprogramme von Bund und Land
erfolgte 1986 bzw. 1990.

Um die eigentliche Sanierung einzuleiten,
d.h. um weitere offentliche Sanierungsmaf3-
nahmen durchfiihren zu kdnnen sowie pri-
vate Sanierungsinitiativen anzuregen, wur-
den die Vorbereitenden Untersuchungen aus
dem Jahre 1980 im Jahr 1992 aktualisiert und
fortgeschrieben mit dem Ziel der Ausweisung
eines Sanierungsgebiets. Die Sanierungssat-
zung wurde im Juli 1994 gemaR § 143 BauGB
rechtsverbindlich.

Die MaBnahmen im 19,2 ha umfassende
Sanierungsgebiet ,Altstadt” (siehe Abb. 9)
werden im vereinfachten Verfahren durchge-
fihrt. Die Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften der §§152 bis
156 BauGB sind ausgeschlossen. Die Vor-
schriften des § 144 BauGB Uber genehmi-
gungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgdnge finden mit Ausnahme von
§ 144 Abs. 2 Anwendung.

In den 1992 fortgeschriebenen bzw. aktuali-
sierten vorbereitenden Untersuchungen von
1980 werden u.a. folgende Ziele zur erfolgrei-
chen Sanierung der Altstadt benannt. Dort
heiBt es ab S. 7 ff (Auszug):

+ Das historische Ortsbild ist zu schiitzen und
zu pflegen. Das vorhandene Baugefiige soll
in seiner Form. MaRstalichkeit, Proportion
und den fiir die StraBenrdaume und den

Ortsgrundrif  bedeutsame Raumkante
erhalten bleiben. Die vorhendene histori-
sche Bausbustanz ist, soweit mdglich, zu
erhalten und zur besseren Nutzbarkeit wie-
derherzustellen.

Zur Verbesserung der Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse, zur besseren Belichtung,
Besonnung und Beliiftung ist es unab-
dingbar, dass die bauliche Dichte uber
das gegenwartige MaB nicht hinausgehen
darf.

Zur Sicherung der Wohnnutzung (Anm.:
in der Altstadt) neben der geschiftlichen
Nutzung ist die Mischung innerhalb der
Gebaude sinnvoll [...] Vorgeschlagen wird
Nutzungsverhaltnis von 60 % geschaftli-
cher Nutzung und 40 % Wohnnutzung im
engeren Geschaftsbereich sowie im erwei-
tereten Geschéftsbereich ein Nutzungsver-
haltnis von 50 % zu 50 %.

+ Durch Angebotsverbesserung und Auf-

wertung des Einkaufsumfeldes kann im
gesamten Geschaftsbereich ein befiirch-
teter Kaufkraftabfluss gemindert werden.
Im Bezug auf Angebot, Giite und GroRe der
Laden ist die Qualitat zu fordern. Dariiber-
hinaus ist der wohnungsnahe Einzelhandel
zu starken.

- Da in der Altstadt die Straenflachen als

wichtiger und notwendiger Freiraum fir
die dichte Bebauung dienen, miissen diese
innerhalb der ,Stadtmauern” verkehrsbe-
ruhigt ausgebildet werden.

Die Verbesserung der verkehrlichen Situ-
ation, mit Forderung der Mobilitat fir alle
Birger im gesamten Stadtgebiet ist dafiir
wesentliche Voraussetzung.

Dariiber hinaus muss bei allen Planungen
der Stadt die Reduzierung des Autover-
kehrs Prioritat haben. Der sog. ,Umwelt-
verbund” muss groBBere Anteile am Ver-
kehrsgeschehen Gbernehmen.
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09 Abbildung
Abgrenzungen
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10 Abbildung
Sanierung der Altstadt
Massnahmenplan
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Neben weiteren Vor- und Feinuntersuchun-
gen sowie  GrunderwerbsmalBnahmen,
wurden in den vergangenen Jahrzehnten
zahlreiche Ordnungs- und Baumal3inahmen
im Sinne der Sanierungsziele durchgefiihrt
(Bewilligungsjahr in Klammern):

OrdnungsmafBnahmen, u.a.:
Neugestaltung des Stadtplatzes (St 2053)
mit anschlieBenden Gehwegbereichen
und Parkflachen (1984)
Umgestaltung des Kastulusplatzes, des
Bereichs um die Johanniskirche und
Haertlmayergasse mit Ordnung des
ruhenden Verkehrs (1990 bzw. 1996)

«  Freiflichengestaltung des Viehmarkt-
platzes als Parkplatz und Volksfestplatz

(1990)

«  Herrenstral3e und angrenzende Bereiche
(1994)
Weingraben und Rosenhofgdsschen
(1996)

+  Krankenhausweg (1998)
RentamstrafRe (1999)

Baumaflnahmen, u.a.:
Sanierung der Stadtmauer (In Teilab-
schnitten zwischen 1989-1995)

«  Sicherung des Zehntstadels

Trotz des bis dahin erfolgreichen Planungs-
prozesses wurde ab dem Jahr 2004 und in
den Folgejahren auf eine Anmeldung zu
einem Stddtebauférderungsprogramm ver-
zichtet, der Stadterneuerungsprozess wurde
vorerst ausgesetzt.

U.a. wurde folgende, im Bericht zur Sanierung
der Altstadt von 1992 aufgefiihrte, zentralen
MaBnahmen nicht durchgefiihrt:

« Sanierung / Neugestaltung ,Auf dem
Gries” und Landshuter Stral3e

« Sanierung / Neugestaltung ,Auf dem
Plan”
Sanierung / Neugestaltung Georg-Hum-
mel-Stral3e in Verbindung mit einer Auf-



wertung der BahnhofstraBe zur Starkung
der Verbindung Bahnhof-Innenstadt

+  Weiterfihrende stadtebauliche Unter-
suchungen im Bereich der Thalbacher
Stra3e/Leinbergerstralle

+  Freiflachenplanungen Miinchner Stral3e,
Thalbacher StraBe, Landshuter Stralle,
u.a. auch zur Aufwertung der Stadtein-

gange

Ebenso erlagen die Bemiihungen die Sanie-
rung ortsbildpragender privater Gebdude
voranzutreiben. Vor allem sind hier die Anwe-
sen Auf dem Plan Nr. 9 und Nr. 10 sowie das
Anwesen Leinbergerstrale 5 zu nennen.

Der rasche gesellschaftliche, demographi-
sche und wirtschaftliche Strukturwandel der
letzten Jahre hatte der Stadt die Dringlichkeit
zur Gegensteuerung bereits sehr deutlich vor
Augen gefiihrt und sie veranlasst, eine Auf-
nahme in das Bund-Landerprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” zu beantragen.
Die im Herbst 2010 positiv bescheinigte Auf-
nahme in das Programm ero6ffnet der Stadt
nun die Mdglichkeit, den Stadtentwicklungs-
prozess wieder aufzunehmen und Ansatze
fur eine Moosburg spezifische Aufwertung
zu entwickeln.

Dabei wird auf den in der Fortschreibung der
vorbereitenden Untersuchung aus dem Jahre
1992 formulierten Zielsetzungen aufgebaut.
MaBnahmen, die damals definierten und bis
heute nicht durchgefiihrten wurden, werden
soweit noch aktuell und erforderlich, in die
neue MaBnahmenliste aufgenommen.

Waren es bisher ,klassische” bauliche The-
men, die die Stadtsanierung pragen, so wer-
den diese in Zukunft durch MaBnahmen aus
offentlich-privaten  Kooperationen sowie
Handlungsfelder zur Starkung des Wirt-
schaftsstandorts Innenstadt ergdnzt. Dabei
gilt es mit allen Beteiligten eine Organisati-
onsstruktur aufzubauen, die letzendlich die
Umsetzung tragt und vorantreibt.

Stadt Moosburg . .

Als erste grof3e EntwicklungsmaBBnahme des
wiederaufgenommenen Sanierungsprozes-
ses ist der Ankauf und Umbau bzw. die ener-
getische Sanierung des ehemaligen Sparkas-
sengebaudes zu nennen. Im neue ,Haus der
Bildung” wird nach Fertigstellung im Jahr
2013 v.a. die VHS neue Raumlichkeiten vor-
finden.

Mit Hinweis auf die in den folenden Kapitel
dargestellten Untersuchungsergebnisse der
Bestandsanalysen sowie der daraus abge-
leiteten konzeptionelle Zielaussagen zeigt
sich, dass das bestehende Sanierungsgebiet
JAltstadt” in seiner Abgrenzung nach wie
vor seine Berechtigung hat. Je nach Sach-
lage und Handlungserfordernissen kann zu
einem spateren Zeitpunkt Uberlegt werden,
ob eine Erweiterung des Sanierungsgebiets
(z.B. im Bereich Landshuter StraBle/ Vieh-
marktplatz) zur Erfiillung der anstehenden
Planungsaufgaben und damit zur Erreichung
der Planungsziele beitragt. Gleiches qilt fir
die Uberpriifung der Genehmigungspflich-
ten und/ oder deren Ausschliisse z.B. gemaf
§ 144 Abs. 2 BauGB (insbesonder Ziff. 5).



Kurzportrait der Stadt Moosburg

Die Stadt Moosburg an der Isar befindet
sich 45 km nordéstlich von Minchen und
liegt zwischen den beiden Fliissen Isar und
Amper. Erste Besiedelungen dieses Gebietes
lassen sich anhand von Ausgrabungsfunden
auf das Jahr 1800 v. Chr. zurlickdatieren. Um
das Jahr 770 wurde erstmals das Benedikti-
nerkloster Mosabyrga urkundlich erwahnt.
Lange Zeit selbstdndig, wurde das Kloster
im Jahr 895 durch Kaiser Arnulf an das Bis-
tum Freising Ubergeben. Zwischen 1140
und 1146 wurde das Kloster schlieB3lich einer
Kanonikerstiftung Ubertragen und in einen
weltlichen Kollegialstift umgewandelt. Auf-
grund der Bedeutung als Verkehrsknoten-
punkt und der Bedirfnisse des Stifts, war
das 12. Jahrhundert durch einen rasanten
Aufschwung gepragt, der im Jahre 1155 mit
der Verleihung des Marktrechts ihren vor-
laufigen Hohepunkt erreichte und damit die
stadtische Entwicklung einleitete. Nicht ein-
mal 200 Jahre spater — im Jahr 1331 - wurde
Moosburg der stadtische Freiheitsbrief verlie-
hen. Damit ist Moosburg die dlteste Stadt im
oberbayrischen Landkreis Freising.

Die Dreirosenstadt an der Isar mit ihren
17.539 Einwohnern (01.12.2011) Gbernimmt
mittelzentrale Versorgungsfunktionen fiir das
als landlicher Raum ausgewiesene Umland
(siehe hierzu auch im Anhang: Ausschnitt
Landesentwicklungsprogramm sowie Aus-
schnitt Regionalplan)-. Moosburg befindet
sich auf einer Entwicklungsachse von (iberre-
gionaler Bedeutung, fur die im Allgemeinen
infrastrukturelle Einrichtungen gebindelt,
Betriebe angesiedelt und Wohnungen erstellt
werden sollen. Fiir den landlichen Raum sieht
der Regionalplan 14 der Region Miinchen fol-
gende Entwicklungsziele vor:
«  Starkung der Wirtschaftsstruktur
« Erhaltung einer leistungsfahigen und
umweltvertraglichen Land- und Forst-
wirtschaft
+  Verbesserung der VerkehrserschlieBung
besonders im Hinblick auf den motori-
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sierten Individualverkehr

+  Sicherung und funktionsgerechte Nut-
zung hochwertiger Landschaftsteile
sowie Erhaltung der fiir den landlichen
Raum typischen Siedlungsstrukturen

Als Mittelzentrum gilt es fir Moosburg eine
landesplanerische Versorgungsaufgabe zu
erfullen, was fir den Bereich des Einzelhan-
dels hei3t, einen Beitrag zur Deckung des
gehobenen Warenbedarfs durch vielseitige
Einkaufsmdoglichkeiten zu leisten. Mittelzen-
tren im landlichen Raum sollen laut Regio-
nalplan zusatzlich als Impulsgeber fiir eine
starker endogene Entwicklung des Teilraums
fungieren. Moosburg soll dabei zur Sicherung
und Herstellung einer flichendeckenden Ver-
sorgung in seiner zentralortlichen Ausstat-
tung bevorzugt entwickelt werden.

Moosburg liegt in der Mitte der drei Kreis-
stadte Freising, Erding und Landshut von
denen es jeweils 20 km entfernt ist. Neben
den Staatstralen 2054 und 2085 sowie der
Bundesstralle 11 ist Moosburg an die Auto-
bahn A92 Miinchen — Deggendorf Uber die
Ausfahrten Moosburg Sid und Nord ange-
bunden. Als Regionalexpresshaltepunkt der
Strecke Miinchen - Regensburg ist es zudem
in den Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund
MVV eingegliedert.

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt ist stark
durch den industriellen Sektor gepragt. Mehr
als die Halfte aller sozialversicherungspflich-
tigen Beschaftigten sind im produzierenden
Gewerbe tatig. Dies ist aufgrund der langen
Geschichte Moosburgs als Industriestadt
allerdings wenig verwunderlich. Bereits 1906
siedelte sich mit Stid-Chemie einer der groi3-
ten Arbeitgeber in Moosburg an. Bis 1939
kamen weiter Unternehmen wie beispiels-
weise Steinbock, Driescher oder Peschler
hinzu. In den letzten Jahren nahm die Zahl
der Beschiftigten in diesem Bereich etwas
ab. Auch insgesamt ist ein leichter Riickgang



sozialversicherungspflichtiger Arbeitsplatze
zu verzeichnen.

Die Notwendigkeit zur bevorzugten Ent-
wicklung von Moosburg zeigt sich vor allem
anhand verschiedener Kennzahlen beziiglich
des Arbeitsmarktes. So liegt beispielsweise
der Wert fir die Arbeitsplatzzentralitat deut-
lich unter 0,5 (2010: 0,41). Auch die Kennzahl
,sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort je Einwohner’ ist mit 0,27 deutlich
geringer als im Landkreis Freising mit 0,45
oder in Oberbayern mit 0,39. Ebenso belegt
das durchweg negative Pendlersaldo der
letzten Jahre (2010: -1.635), dass Moosburg
als Arbeitsort tiber keine Zentralitat verfligt.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt
Moosburg sieht eine Konzentration der bau-
lichen Entwicklung auf das Innenstadtgebiet
vor, um so einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung zu entsprechen. Dabei stehen vor
allem die Erhaltung angemessener Freirdume
zu den umgebenden Biotopkomplexen und
Naturrdumen im Mittelpunkt. Im Flachennut-
zungsplan von 2006 wird von 60 ha unbe-
bautem Wohnbauland, zusatzlichen 33 ha
durch Neuausweisungen und Umwidmun-
gen ehemals gewerblich genutzter Gebiete
gesprochen.

Die Ausweisung von Wohnbaugebieten und
Vorbehaltsflachen fiir 6ffentliche Einrichtun-
gen orientiert sich an der Bevdlkerungsvor-
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ausberechnung, nach der eine Bevolkerungs-
entwicklung von bis zu 20.000 Einwohnern
bis zum Jahr 2028 denkbar ist.

Im Jahr 2002 lebten ca. 17.000 Einwohner auf
rund 260 Netto- Wohn- und Mischbauflache
was einer Nettowohndichte von 65 Einwoh-
nern pro Hektar entspricht. Dies deutet auf
eine eher lockere Bebauung mit der Moglich-
keit zur weiteren Verdichtung in der vorhan-
denen Baufléche hin.

Land-und  produzie- Handel, Unterneh- L(J)rff:{emrliivc:ti Bessélf;'af—
insgesamt Forstwirt- rendes Gastgewerbe  mensdienst- Dienitleis— tigte je
schaft Gewerbe  und Verkehr leistungen tungen EW
absolut in Prozent
Oberbayern  1.693.238 <1 27 23 26 24 0,39
Lkr.
.. 74314 <1 22 48 16 14 0,45
Freising
Moosburg 4.781 <1 56 20 8 16 0,27



Demographie

1 Bevodlkerungsentwicklung und
-stand im raumlichen Vergleich

Am 12. April 2011 waren in der Stadt Moos-
burg 17.304 Personen mit erstem Wohnsitz
gemeldet (EMA Moosburg 2012). Dieses sind
2,4 Prozent mehr als zehn Jahre zuvor. Gro-
Bere Zuwéchse hatte die Stadt vor allem in
den 1990er Jahren zu verzeichnen. Seit 2004
schwachte sich das Bevdlkerungswachstum
etwas ab und liegt nun unter den Vergleichs-
werten des Landkreises und des Regierungs-
bezirkes, jedoch noch tGber den Wachstums-
werten des Freistaates.

Das Bevolkerungswachstum der letzten Jahr-
zehnte kann in Moosburg vor allem auf ein
positives Wanderungssaldo zurlickgefiihrt
werden. Dabei profitiert die Dreirosenstadt
von ihrer attraktiven Lage zwischen den
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren Min-
chen, Landshut und Freising sowie einer
prospektiven Siedlungspolitik. Die Altstadt
hat als Wohnstandort in dieser Zeit weniger
von den Wanderungsgewinnen profitiert als
die Uibrige Stadt. Von 1998 bis 2002 hat auch

130
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noch ein positives natiirliches Bevolkerungs-
saldo zum Wachstum beigetragen. Im Jahr
2003 Uberstieg in Moosburg erstmals die
Anzahl der Sterbefédlle die Anzahl der Gebo-
renen. In den letzten Jahren ist das Verhalt-
nis relativ ausgeglichen. Mal ist die Zahl der
Gestorbenen groBler und mal die Zahl der
Geburten. Insgesamt ist die nattirliche Bevol-
kerungsentwicklung kein ,Wachstumsmotor”
des Mittelzentrums. Der Wachstumsprozess
hat sich in den vergangenen Jahren verlang-
samt.

Betrachtet man die Veranderung der Bevol-
kerungszusammensetzung von 2000 bis
2009 so féllt auf, dass der Anteil jingerer
Menschen (unter 40 Jahre) an der Gesamt-
bevolkerung ricklaufig ist. Am besten kann
dieses mit Hilfe des Alten- und Jugendquo-
tienten beschrieben werden. Beide Quoti-
enten stellen das jeweilige Verhaltnis junger
(bis unter 18 Jahre) und alterer (65 Jahre und
alter) Menschen zur restlichen Bevolkerung
(18-64 Jahre) dar. Lag der Jugendquotient im
Jahr 2000 mit 32 Prozent noch deutlich Giber
dem Altenquotienten (23 Prozent), so haben
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sich die Werte bis 2009 angeglichen. Unter-
teilt man die mittlere Altersgruppe noch ein-
mal in ,18 bis unter 40 Jahrige” und ,40 bis
unter 65 Jahrige” so ist auffallig, dass sich ein
ausgeglichener Anteil beider Altersgruppen
an der Gesamtbevdlkerung mit jeweils einem
Drittel im Jahr 2000 zu einem deutlich héhe-
ren Anteil der ,40 bis unter 65 Jahrigen” im
Jahr 2009 verschoben hat. Dieser Alterungs-
prozess wird sich auch in Zukunft weiter fort-
setzen (vgl. Blick in die Zukunft).

2004 2005 2006 2007 2008 2009

Im April 2011 waren innerhalb des Sanie-
rungsgebietes 1205 Personen mit erstem
Wohnsitz gemeldet. Das Durchschnittsalter
dieser 1205 Bewohner lag bei 41 Jahren und
damit rund zwei Jahre unter dem Durschnitts-
alter der gesamten Moosburger Bevélkerung.
An der nordostlichen Grenze des Sanierungs-
gebietes (nordlich der Feuerwehr) gibt es
einen Bereich, der durch eine etwas altere
Bewohnerstruktur gekennzeichnet ist. Hier
gibt es einige Immobilien, in denen nur noch

bisunter 18 18 bisunter = 40 bisunter 65 Ja[hre und Bev. AQ? Jog
Jahre 40 Jahre 65 Jahre alter gesamt

abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.
2000 3431 21% 5289 32% 5443 33% @ 2444 15% 16607 = 23% 32%
2003 3509 20% 5275 31% 5745 33% @ 2677 16% 17206 = 24% 32%
2006 3337 19% | 4903 28% 5952 34% @ 3092 18% 17284  28% 31%
2009 3179 18% 4740 27% 6286 36% @ 3282 19% 17487 | 30% 29%
2028 2960 16% | 4800 26% @ 6530 35% | 4520 24% 18810 | 40% 26%
(5235‘1"1()38““ 188 16% 417 35% 411 34% 189 16% 1205 \ 23%  23%

2 AQ = Altenquotient: Bevolkerung ab 65/ Bevolkerung 18-64 * 100: Verhaltnis der ab 65-Jahrigen zu den 18-64-Jahrigen

?JQ = Jugenquotient: Bevolkerung bis unter 18/ Bevolkerung 18-64 * 100: Verhaltnis der unter 18-Jahrigen zu den

18-64-Jahrigen
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12 Abbildung
Bevolkerungsbewe-
gungen 1998 - 2009

Quelle:

Bayerisches Landes-
amt fur Statistik und
Datenverarbeitung,
2011

Darstellung:
Heinritz, Salm &
Stegen 2011

03 Tabelle
Veranderung der
Bev.- zusammenset-
zung 2000 - 2028 und
Zusammensetzung
im Sanierungsgebiet
2011

Quelle:

Bayerisches Landes-
amt fur Statistik und
Datenverarbeitung
und EMA Stadt Moos-
burg, 2011
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13 Abbildung N
Durschnittsalter der A
gemeldeten Personen
pro Haus im Sanie-
rungsgebiet

Quelle: EMA Stadt HSS 2011 0 50 100 200 300
Moosburg, 2011
[ ]16-30 Jahre [] Abgrenzung_San_gebiet
Darstellung: [ 131-45Jahre [ Hauptgebsude nicht erfasst
Heinritz, Salm & I 46-60 Jahre Il \ebengebiude nicht erfasst
Stegen 2011 - 61 Jahre und alter

eine Person gemeldet und zugleich élter als
60 Jahre ist. Dem entgegen weisen die zen-
tralen Einkaufslagen des Weingrabens und
der Herrnstral3e eine eher jlingere Bewohner-
struktur auf, und die Hauser sind zumeist mit
mehr als finf Personen belegt.
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2 Altersstruktur

Die Zusammensetzung der Bevdlkerung
kann mit Hilfe einer Bevolkerungspyramide
noch differenzierter dargestellt werden als in
den zuvor skizzierten Altersklassen.

Der Blick auf die Bevolkerungspyramide der
gesamten Stadt Moosburg zeigt einen rela-
tiv ausgeglichen Aufbau der Altersstruktur.
Die Zahl der jlingeren und dlteren Menschen
halt sich weitestgehend die Waage. Sie kom-
pensieren somit den gro3en Anteil der mitt-
leren Altersklassen. Die sogenannten ,Baby-
boomer” zwischen 40 und 55 Jahren sind
Uberdurchschnittlich stark vertreten. Das
ist auch derjenige Lebensabschnitt, in dem
nach Abschluss der Familienplanung i.d.R.
der Erwerb von Eigentum stattfindet. Moos-
burg ist als Wohnstandort zwischen den Wirt-
schafts- und Arbeitsmarktzentren Landshut
und Freising firr diese ,Hauslebauer” attraktiv.

Der sehr deutlich erkennbare Riickgang der
Jahrgdnge zwischen 25 und 40 Jahren resul-
tiert aus dem sogenannten zweiten Gebur-
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|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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maénnlich

Stadt Moosburg . .

tenrlickgang zwischen 1965 und 1975 (Pillen-
knick). Der erneute Anstieg der Altersklasse
der 20 bis 25 Jahrigen ist mitunter durch die
fir junge Erwachsene gute Wohnlage mit
der Nahe zum Hochschulstandort Freising zu
erklaren. Bei den Jahrgdngen ab 75 Jahren
ist, entsprechend der langeren Lebenserwar-
tung, eindeutig der Uberhang an Frauen fest-
zustellen.

Der Blick auf die Altersstruktur des Sanie-
rungsgebietes zeigt den breiteren Unterbau
in den Klassen von 20 bis 50 Jahren und
belegt damit noch einmal die insgesamt jiin-
gere Bevodlkerungszusammensetzung des
Sanierungsgebietes gegeniiber der Gesamt-
stadt. Denkt man sich die jlingsten vier
Altersklassen weg, so entstiinde sogar eine
fast klassische Pyramidenform, die fiir einen
groflen Anteil junger Menschen und einen
geringen Anteil dlterer Menschen steht. Her-
vorzuheben ist ferner der starke Einbruch zu
den jlingsten Altersklassen. Eine eindeutige
Erklarung hierfiir zu finden ist schwierig. Es
ist mehr die Dominanz der 21 bis 30 Jdhrigen,
die in dem eher kleinrdumigen und besser
bezahlbaren Wohnraum der Altstadt unter-

Bweiblich
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200

0 200 400 600 800 1000

Bewohner absolut
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ménnlich Bweiblich
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kommen und die Anzahl von Kindern und
Jugendlichen als so gering erscheinen lassen.

3 Nicht-Deutsche Bevolkerung

Am 12. April 2011 waren in der Stadt Moos-
burg 2.368 Biirger mit auslandischer Staats-
angehorigkeit gemeldet (EMA Moosburg
2011). Dieses entspricht einem Anteil von
13,7 Prozent der Gesamtbevolkerung. Gut
die Halfte hiervon sind tirkischer Herkunft
(53%). 21 Prozent stammen aus den Landern
des ehemaligen Jugoslawien, wovon die Per-
sonen aus dem Kosovo den grof3ten Anteil
ausmachen (140 Personen). Insgesamt leben
in der Stadt Moosburg Menschen aus tiber 70
Landern. Eine rdumliche Konzentration nicht-
deutscher Bevolkerung besteht in der Riesen-
gebirgs- und der Leinbergerstralle, in denen
ihr Anteil mehr als die Halfte aller Bewohner
einnimmt.

Der Anteil nicht deutscher Bevolkerung im
Sanierungsgebiet (v.a. Stadtplatz, Weingra-
ben, Auf dem Gries und Herrnstral3e) liegt bei
gut einem Drittel. Dieses kann u.a. auch als

20 0 20 40 60

Bewohner absolut

eine Erklarung fiir den jiingeren Altersdurch-
schnitt innerhalb des Sanierungsgebietes
herangezogen werden. Die nebenstehende
Tabelle stellt die Anteile der Nicht-Deutschen
Bevolkerung aufgeschlisselt nach Altergrup-
pen dar.

Die Segregationstendenzen im Bereich der
RiesengebirgsstraBe sowie im Sanierungs-
gebiet sollten ernst genommen werden. Auf-
wertungsbemiihungen innerhalb des Sanie-
rungsgebietes tragen zur Stabilisierung der
Immobilienwerte und der Altstadt als Wohn-
standort bei.

4 Blick in die Zukunft

Prognosen (ber die kiinftige Bevolkerungs-
entwicklung kommen unter der Annahme
Uber die Entwicklung demographischer Indi-
katoren wie Geburten- und Sterberate, Bin-
nen- und Aussenwanderung sowie Lebens-
erwartung zu stande. Diese Einflussfaktoren
koénnen nicht vollstandig vorhergesagt wer-
den, so dass der Blick in die Zukunft als Rich-
tungsanzeiger fir frihzeitiges strategisches
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Sanierungsgebiet Stadt ohne Sanierungsgebiet 04 Tabelle

Anteile Deutscher

Deutsche Auslander Deutsche Ausldander und Nicht-Deutscher

Bevolkerung in den

abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel. Altersklassen im Sanie-

rungsgebiet und in

bis unter 5 28 57% 21 43% 486 86% 82 14% der Gesamtstadt ohne

Sanierungsgebiet

bis unter 10 28 54% 24 46% 644 87% 96 13% 04/2011
bis unter 15 25 39% 39 61% 761 84% 150 17%
bis unter 20 18 47% 20 53% 763 82% 166 18%
bis unter 25 75 71% 31 29% 908 86% 154 15%
bis unter 30 71 64% 40 36% 735 83% 147 17%
bis unter 35 60 67% 29 33% 773 81% 177 19%
bis unter 40 61 64% 35 37% 747 79% 197 21%
bis unter 45 64 71% 26 29% 1103 84% 209 16%
bis unter 50 61 59% 42 41% 1339 89% 169 11%
bis unter 55 66 78% 19 22% 1178 93% 91 7%
bis unter 60 38 61% 24 39% 889 92% 74 8%
bis unter 65 56 79% 15 21% 825 90% 95 10%
bis unter 70 34 63% 20 37% 696 90% 82 11%
bis unter 75 34 81% 8 19% 877 95% 51 6%
bis unter 80 25 81% 6 19% 573 97% 17 3%
bis unter 85 32 94% 2 6% 433 98% 10 2%
bis unter 90 21 100% 0 0% 288 100% 0 0%

Quelle:

bis unter 95 6 100% 0 0% 83 100% 0 0% Einwohnermeldeamt

der Stadt Moosburg,

95 und mehr 1 100% 0 0% 31 100% 0 0% 2011
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16 Abbildung
Entwicklung der
Altersgruppen in Pro-
zent zum Bezugsjahr
1995

Quelle:

Bayerisches Landes-
amt fir Statistik und
Datenverarbeitung,
2070 u. 2011

Darstellung:
Heinritz, Salm &
Stegen 2011

und politisches Handeln verstanden werden
muss und nicht als exakte Vorhersage miss-
verstanden werden darf.

Das Bayerische Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung prognostiziert in seiner
Vorausberechung aus dem Jahr 2010 fir die
Stadt Moosburg eine weitere Bevolkerungs-
zunahme um 7,9 Prozent bis zum Jahr 2028
auf 18810 Einwohner. Das Mittelzentrum
profitiert hier von der allgemeinen Zuwan-
derung nach Oberbayern und speziell in
den Miinchner Raum sowie die Landkreise
Freising und Erding. Sie gehdren im bundes-
weiten Vergleich zu den stabilsten Landkrei-
sen mit einem weiter anhaltenden Bevolke-
rungswachstum von jeweils tiber 10 Prozent
bis zum Jahr 2028. Dabei spielt die natiirliche
Bevolkerungsentwicklung keine Rolle. Es
wird angenommen, dass die Zahl der Gebur-
ten (bei gleichzeitig steigender Lebenserwar-
tung) auf niedrigem Niveau konstant bleiben
wird.

100%

80%

60%

40%

20%

0%

-20%

-40%
2000 2005 2010

"0 bis unter 18-Jahrige 18 bis unter 40-Jahrige

Insofern wird sich in Moosburg in noch star-
kerem Male als bislang der Alterungsprozess
der Bevolkerung vollziehen. Vor allem der
Anteil der sogenannten Hochbetagten mit 75
Jahren und éalter an der Gesamtbevolkerung
wird gegeniiber dem Jahr 2008 um Uber 60
Prozent zunehmen und sich gegeniiber 1995
mehr als verdoppeln.

Hieraus lasst sich bereits heute eine erhohte
Nachfrage nach altenpflegerischen Hilfs- und
Dienstleitungen sowie altengerechten Wohn-
formen ableiten, zu deren Erfiillung jetzt die
notwendigen Planungsschritte vollzogen
werden miissen. Das Thema Barrierefreiheit
nimmt in diesem Zusammenhang insbeson-
dere fur das Stadtzentrum als Ort hochster
Erreichbarkeit und als Wohnstandort fiir alle
Generationen eine (iberaus zentrale Bedeu-
tung ein.

2015 2020 2025

® 40 bis unter 65-Jahrige ®65-Jahrige oder Altere
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17 Abbildung

Stegen 2011

Darstellung:
Heinritz, Salm &

Stadt Moosburg . .

0 25650 100 150 200




Stadtebau und Freiraum

Durch das Aufzeigen stadtebaulich-raum-
licher Zusammenhdnge, charakteristischer
Gestaltungselemente, Bau- und Griinstruk-
turen sowie Nutzungs- und Funktionsvertei-
lungen sollen wichtige stadtstrukturelle und
stadtgestalterische Werte und Besonderhei-
ten erkannt werden, die heute das Stadtbild
pragen und zur Identifikation mit dem Ort
beitragen. Nicht zuletzt fordert ein intaktes
Stadtbild die Aufenthaltsqualitaten und tragt
zu einer angenehmen Atmosphare bei.

1 Historische Entwicklung

Als Klosteransiedlung wird Moosburg im
Jahre 769 das erstemal erwdhnt. Der bedeu-
tende Verkehrsknotenpunkt vor dem nahen
Isarlibergang sowie Bedirfnisse des Stifts
und des Adels fiihrten dazu, dass sich ab 1147
verschiedene Erwerbszweige und eine Zoll-
station nachweisen lassen. Die Marktrechts-
verleihung war die Folge, die stadtische Ent-
wicklung setzte ein.

Das Stift als Wallfahrtsort sowie eine stei-
gende Bevdlkerungsanzahl lassen den Neu-
bau der heutigen Kastuluskirche notwendig
werden. Dieses kunsthistorische Denkmal
zeugt noch heute von der zentralen Bedeu-
tung des Ortes im 12. Jahrhundert.

Das Stadtrecht wurde im Jahre 1331 verlie-
hen. 1339 erlangte die Stadt das Recht, ihren
Befestigungsglirtel mit den Stadttoren weiter
auszubauen. Das bliihende kulturelle und
wirtschaftliche Leben in der Stadt wurde im
Jahre 1599 durch die Verlagerung des Stifts
nach Landshut stark geschwacht. Die Fol-
gen des 30jahrigen Krieges und mehrere
Stadtbrande schwachten die Stadt zwischen
dem 17. und 18. Jahrhundert wirtschaftlich.
Erst im 19. Jahrhundert setzte sich die Ent-
wicklung der Stadt fort. So wurden u.a. die
Stadttore abgerissen um den baulichen Ent-
wicklungen Platz zu machen, 1857 wurde die
Eisenbahnlinie Minchen Landshut in Betrieb
genommen. Noch heute wird die Innenstadt
durch den Baustil dieser Zeit gepragt.

. . Bestandsaufnahme + Analyse

Mit der Ansiedlung zahlreicher Industrieun-
ternehmen in der ersten Halfte des 20. Jahr-
hunderts (z. B. Sid-Chemie im Jahre 1906)
entwickelte sich Moosburg zu einer bedeu-
tenden Industriestadt. Noch heute findet
man zahlreiche Arbeitsplatze im Industriebe-
reich.

Kurz nach Ausbruch des 2. Weltkiregs wurde
nordlich der Innenstadt auf einer Flachen von
35 ha ein Kriegsgefangenenlager eingerich-
tet (STALAG VIl A). Nach Kriegsende wurden
hier ab 1948 Heimatvertriebene angesiedelt,
ein eigener Stadtteil ,Moosburger-Neustadt”
entstand. (Quelle: www.moosburg.de)

2 Siedlungsstruktur und Gestalt

Mit einem Durchmesser von rund 1,8 km in
West-Ost-Richtung und rund 3,5 km in Nord-
Sud-Richtung zeigt sich der Siedlungskor-
per der Stadt Moosburg in einer geschlos-
senen und kompakten Form. Nicht zuletzt
ist dies auf die ,beengte” Lage zwischen
Isar mit Auenwald im Osten und der Amper
mit Ampermoos im Westen zurlick zu fiih-
ren. Mit der Errichtung des Gewerbegebiets
Degernpoint 6stlich der Isar wurde das kom-
pakte Siedlungsgefiige in den letzten Jahren
jedoch aufgebrochen. GroB3ere Flachen fiir
die Siedlungserweiterung v.a fiir Wohnen
und offentliche Einrichtungen befinden sich
im Westen der Stadt und werden durch den
Neubau der sog. Westumfahrung begrenzt.

Losgelost von der Kernstadt gibt es 8 kleinere
Weiler und Dérfer, die Moosburg zugehoren.

Trotz der Siedlungsentwicklung der letzten
Jahrzehnte blieb der historisch gewachsene
Ortskern in seiner Gestalt und Auspragung
weitestgehend erhalten. Die im Grundriss
mittelalterlich gepragte Altstadt zeigt sich
auch heute noch in einer kompakten und
geschlossenen Bauweise. Wie schon erwahnt,
pragen vor allem Gebdude aus dem 19. Jahr-
hundert das Stadtbild. Zahlreiche der meist
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18 Abbildung
Urpositionsblatt der
Stadt von 1874

Quelle: Bayerische Ver-

messungsverwaltung

19 Abbildung
Stadtkarte von 1812

Quelle: Bayerische Ver-
messungsverwaltung
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20 Abbildung

GroRraumige Nut-

zungszonierung

Darstellung:
Plankreis 2012

giebelstdndig zum StralBenraum stehenden
Hauser stehen heute unter Denkmaschutz.
Eine z.T. detaillierte Fassaden und Hauserge-
staltung lassen ein einheitliches, stadtebau-
lich wertvolles Stadtbild entstehen, welches
in den Bereichen ,Auf dem Plan”, ,Stadtplatz”
und ,,Auf dem Gries” ensemblegeschiitzt ist.
Neben der Kleinteiligkeit der Bebauung, der
markante Abfolgen von weiten Platzraumen
und engen Straflen und Gassen charakterisie-
ren vor allem die Kirchtiime von St. Kastulus
und St. Johannes das Bild der Stadt.

Infolge der topografischen Lage auf einem
gegeniiber dem FluBufer der Isar bis zu 14m
ansteigenden Geldndertickens, bilden die
beiden Kirchtiirme in Verbindung mit dem
kompakten Siedlungskorper der Innenstadt
eine weithin Sichtbare markante Stadtsilhou-
ette aus.

Verlasst man den zentralen, durch Blockrand-
bebauung gepragten Innenstadtbereich, fin-
det man schnell eine Siedlungsstruktur vor,
die in Verbindung mit einer Einfamilienhaus-
bebauung und den Uppigen Hausgarten als
kleinstadtisch/dorflich zu beschreiben ist.

Im Kontrast hierzu stehen zum Teil in nachs-
ter Nachbarschaft und bis nahezu an die
Innenstadt reichende Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungen (u.a. Stid-Chemie), die v.a.
durch groBkubaturige Hallenbauten zu cha-
rakterisieren sind. Die Uber das letzte Jahr-
hundert gewachsene Gemengelage ist fester
Bestandteil des Siedlungsbildes von Moos-
burg, trotz ausgeprdgter Gestaltbriiche und
nicht unerheblichen Immissionsbelastungen.
Die Gebdude im Sanierungsgebiet weisen
eine Geschossigkeit von zwei bis maxi-
mal vier Stockwerken auf, ein homogenes

Siedlungs=
erweiterungs-
flache

Gewerbegebiet-an
er Molkereistrale

erbegebiet an
Industriestrale

Gewerbegebiet
Degernpoint

RatioPlan (c) 2012

Heinritz, Salm & Stegen _ Plankreis
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22 Abbildung
Geschosszahlen

Darstellung: Heinritz,
Salm & Stegen 2011

Erscheinungsbild ist zu erkennen. Das Rat-
haus mit dem Rathausturm sowie die Kirchen
St. Kastulus und St. Johannes bilden aufgrund
der baulichen Hohe markante stadtebauliche
Dominaten. Der Bereich zwischen Innenstadt
und Bahnhof wird von einer ein bis zwei
geschossigen Bebauung in offener Bauweise
gepragt.

Grof3e Bereiche, deren stadtstrukturelle Qua-
litdten zuvor hervorgehoben wurden, zeigen
gestalterische Defizite. Vor allem im Bereich
,Auf dem Plan” sowie ,Auf dem Gries" stdren
eine mangelhafte Oberflichengestaltung
sowie ungeniigende Gebaudequalitaten die

Erlebbarkeit der Ensembles. Neben einem
hohen Versiegelungsgrad mindern eine
grof3e Anzahl an Parkpldtzen (Auf dem Plan)
und eine hohe Verkehrsbelastung (Auf dem
Gries) die Aufenthaltsfunktion.

In diesem Zusammenhang ist auch festzu-
stellen, dass sowohl von Norden als auch von
Osten und Suden her kommend der stadte-
baulichen Situation angemessene Stadtein-
gange fehlen.

Neben einer groflen Anzahl an sanierten
Gebduden, finden sich in zentraler Lage
Gebaude, deren Zustand nach Augenschein

\
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hohe Méngel aufweist. Eine Sanierung dieser
zum Teil denkmalgeschiitzen und ortsbild-
pragenden Gebdude ist fir die Aufwertung
der Innenstadt von grofer Bedeutung.

Neben der angesprochenen Gemengelage
Ostlich der Innenstadt mit Gewerbe/Indust-
rie und Wohnen, zeigen sich westlich weitere
Bereiche mit siedlungsstrukturellen Defizi-
ten bzw. Entwicklungsbedarf. Hier ist v.a. die
funktionale und strukturelle Anbindung des
Bahnhofs an die Innenstadt zu nennen. Dane-
ben finden sich Aufgaben der Stadtsanierung
wie z.B. Aufwertung des Stadteingangs Bahn-

hof, Aufwertung der offentlichen Raume,
Starkung minder genutzter Grundstiicke,
Entsiegelung, Beseitigung von ,Hinterhofat-
mospharen” u.v.m..

B

Kategorie | - HG nicht erfasst
Kategorie Il - NG nicht erfasst
Bl «ategorie 11l

- Kategorie 0 |:| Abgrenzung Sanierungsgebiet
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23 Abbildung
Gebaudezustand

Kategorie 0:
Gebaude nach Augen-
schein ohne Mangel

Kategorie I:

Gebadude nach Augen-
schein mit geringfiigi-
gen Mangeln;
,Schonheitsreperatu-
ren” ggf. erforderlich

Kategorie |l

Gebdude nach Augen-
schein mit Mangeln;
Renovierung erfor-
derlich

Kategorie lll:

Gebdude nach Augen-
schein mit erheblichen
Mangeln;

umfassende Sanie-

rung erforderlich

Darstellung: Heinritz,
Salm & Stegen 2011
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24 Abbildung
Grof3raumige Griin-
und Freiraumvernet-

zung

Darstellung:
Plankreis 2012

3 Griin- und Freirdume

Moosburg liegt zwischen Isar und Amper - in
einer landschaftlich attraktiven und topogra-
fisch leicht bewegten Umgebung. Der Stadt-
kern liegt auf einem ca. 15 m hohen Sporn,
der nach Norden hin auslauft.

Mit der Isar und der Amper sowie den
dazugehoérigen Auen, Auenwadldern und
Feuchtgebieten befinden sich wertvolle
Naherholungsgebiete in kurzer Distanz
zum Siedlungskorper. Zahlreiche FuB3- und
Radwege erschlieBen diese Bereiche und
machen Sie fiir die Blirgernutz- und erlebbar.
Dennoch wurde die friihere Zuwendung des
Siedlungskorpers bzw. der Stadt v.a. zur Isar
hin nicht zuletzt aufgrund der Hochwasser-
schutzdamme eingeschrankt.

Neben den zahlreichen Mdoglichkeiten der
aktiven Naherholung zeigen sich die Berei-
che Isar und Amper von einer hohen 6ko-
logischen und klimatischen Wertigkeit mit
Vernetzungsfunktionen in die weiteren
Landschaftsrdaume. Von dort aus ergeben
sich zahlreiche Blickbeziige auf die markante
Stadtsilhouette.

Moosburg liegt in einem Gebiet mit zahlrei-
chen Gewassern. Neben den 2 Hauptfliissen
begrenzt der Amper-Uberfiihrungskanal im
Stiden den Siedlungskorper. Der Mihlbach
durchquert die Stadt von Stiden nach Nor-
den, am Ostlichen Rand der Altstadt unter-
halb der Hangkante. Er ist ein natirliches
Gliederungselement im Siedlungskorper,
das durch Begriinung, Hausgarten, kleineren

Schwarzau

§>

/

Ausgleichs-
weiher

Mittlerer
Isar Kanal

" Amfer-
2 Uberfuhrungskanag

Moosburger Au
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Freiflichen mit Spielanlagen durch Fu3- und
Radwege fiir die Bewohner der Stadt erleb-
bar wird. Der Schleiferbach, ein Seitenarm
des Mihlbachs, durchflieBt das Gewerbe-
und Industriegebiet und ist nur bedingt im
Ortsbild wahrnehmbar.

Innerhalb des Siedlungsbereichs unterstrei-
chen markante Griinstrukturen das topogra-
fisch bewegte Relief, d.h. die Hangkante wird
v.a. im Bereich der Miinchner Strale sowie
oberhalb der BurgermiihlstraBe durch orts-
bildpragende Gehdlz- und Baumgruppen
sichtbar gemacht - das Griin pragt die Stadt-
silhouette entscheidend mit.

Die im SlUdwesten der Innenstadt angrenz-
ede Schloss-Asch Wiese bildet in Verbindung
mit den Sportanlagen des SG Moosburg eine
bedeutende innerdrtliche Grunflache, die
neben der Sport-, Freizeit und Naherholungs-
funktion auch 6kologische Bedeutung fiir die
dicht bebaute Innenstadt einnimmt.

Nordlich daran angrenzend befindet sich in
zentraler Lage zwischen Bahnhof und Innen-
stadt eine rund 2,5 ha grof3e Brachflache, auf
der bis 2011 eine Sportanlage situiert war. Bei
einer zukinftigen Nutzungszufiihrung sollte
neben einer fuBBlaufigen Durchwegung, auch
um die Verbindung zwischen Bahnhof und
Innenstadt zu verbessern, auf eine angemes-
senen Durchgriinung geachtet werden.

Entlang des Verlaufs der ehemaligen Stadt-
mauer bzw. des Stadtgrabens findet man im
Bereich des Krankenhauswegs und 6stlich
der LeinbergerstraBBe kleine Parkanlagen mit
altem Baumbestand und hoher Aufenthalts-
qualitat.

Dem mittelalterlichen Charakter entspre-
chend, weist die kompakte Innenstadt nur
wenig Grinflachen auf. Lediglich rund um die
Kirchen, ,Auf dem Plan” und ,Auf dem Gries"”
finden sich ortsbildpragende Einzelbdume im

. . Bestandsaufnahme + Analyse

offentlichen Raum. Kleinere Griinanlage sind
rund um das Zehntstadel, nérdlich des Kin-
dergartens St. Elisabeth und im Bereich des
Landwirtschaftsamtes angelegt. Die Griin-
bereiche laden mit ihrer Aufenthaltsqualitat
zum innerstadtischem Verweilen ein.

Ein zT. lichte Baumreihe umgrenzt den im
sidosten der Altsdtadt befindlichen Fest-
platz. Der hohe Versiegelungsgrad ist der
flexiblen und funktionalen Nutzung dieser
Freiflaiche geschuldet.

Verlasst man den Innenstadtbereich pragen
z.T. ippige Hausgarten das Ortsbild.



4 Nutzungen und Funktionen

Moosburg ist im Landesentwicklungsplan
als Mittelzentrum eingestuft. Neben der Ver-
sorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs
(Grundversorgung) finden sich in Moosburg
insbesondere Einrichtungen des periodi-
schen Bedarfs, wie z.B. weiterfihrende Schu-
len, kulturelle Einrichtungen, Kino, Schwimm-
bad aber auch Notare, Rechtsanwdlte und
Fachérzte.

Moosburg weist hinsichtlich der ,funktiona-
len Aufteilung” eine klare Struktur auf. Der
kompakte Siedlungskorper gliedert sich in
ein klar definiertes Zentrum mit einem typi-
schen Besatz an Gewerbe, Handel, Dienst-
leistungen und Wohnnutzungen sowie in
darum liegende v.a. durch Wohnnutzung
bestimmte Gebiete, die mit offentlichen
Einrichtungen, wie Kindergarten oder Schu-
len ausgestattet sind. Mit der Kastulus Real-

/

Sport-
zentrum

Schul-
zentrum

ul-

schule, der A.-Vitzthum Grundschule sowie
der dort befindlichen Stadthalle bildet sich
im Suden ein Schwerpunkt an offentlichen
Einrichtungen heraus, ebenso im Norden
mit dem Karl-Ritter-v. Frisch Gymnasium, der
Theresia-Gerhardinger-Grundschule und der
Georg-Hummel-Mittelschule sowie kirch-
lichen Einrichtungen. Wahrend die Freizeit
und Naherholungssuchenden v.a im nahe
gelegenen Natur- und Landschaftsraum der
Isar und Amper auf ihre Kosten kommen, fin-
det man in Zentrumsnahe, sidwestlich der
Innenstadt, mit Eisstadion, Tennisplatzen,
Sportplatzen und dem Jugendhaus zahlrei-
che Sport- und Jugendeinrichtungen.

Entlang des Krankenhauswegs gruppieren
sich zentrumsnah mit dem AWO-Senioren-
wohnpark und der Kranken- und Altenpfle-
gestation Moosburg soziale Einrichtungen.

Eine schon angedeutete Besonderheit in
Moosburg ist das ausgedehnte innerortliche

Festplatz
Festhalle

Stadt Moosburg . .
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Plankreis 2012
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27 Abbildung
Erdgeschossnutzung

Darstellung: Heinritz,
Salm & Stegen 2011

Industrie- und Gewerbegebiet, welches sich
bis fast an das Zentrum erstreckt. Ein Band
aus grof3flachigen Industriebetrieben ,durch-
schneidet” den nord6stlichen Siedlungskor-
per, nur wenige offentliche Wege und Stra-
Ben ermoglichen das Durchqueren - eine
Barrierewirkung ist auszumachen. Neben Ein-
kaufsmarkten im Bereich der Neuen Indust-
riestraBe finden sich hier mit der Stid-Chemie
AG und der Firma Jungheinrich die zwei
groBten Arbeitgeber der Stadt. Mit der Neu-
ausweisung des Gewerbegebiets Degern-

/

keine Nutzung GB kulturell Garage/Lager :] Abgrenzung Sanierungsgebiet
- GB éffentlich - Leerstand

Wohnen

- Gewerbe GB sozial

point auf der ,griinen Wiese” Ostlich des
Stadtkorpers, wirkt man zwar dem Gedanken
des kompakten Siedlungskdrpers entgegen,
die Autobahnndhe sowie Grundstiickszu-
schnitte machen das Gebiet jedoch fir groB3-
flachige Gewerbeansiedlungen attraktiv. Eine
Entwicklung darf hier nicht in Konkurrenz zur
Innenstadt stehen (vgl. Zentren- und Sorti-
mentskonzept im Einzelhandel).

Rund um den Stadtplatz sowie in der angren-
zenden Herrnstral3e, dem Weingraben sowie

7

- HG nicht erfasst

Mischnutzung - NG nicht erfasst

_ RatioPlan (c) 2012

Plankreis

Heinritz, Salm & Stegen



»Auf dem Gries” sind vor allem Gewerbe, Han-
dels- und Dienstleistungsfunktionen ange-
siedelt, die sich Uber eine hohe Besucherfre-
quenz auszeichnen. ,Auf dem Plan” finden
sich hingegen mit 2 Gastronomiebetrieben
und der Stadtblicherei (Eingang von der
HerrnstraBe aus) nur wenige frequenzbrin-
gende Nutzungen. Zudem pragen u.a. Leer-
stande in ortsbildprdgenden, sanierungsbe-
dirftigen Hauser das Bild des Platzes.

Allgemein gilt es festzustellen, dass in der
Innenstadt ein Supermarkt/Vollsortimenter

keine Nutzung GB kulturell @ Garage/Lager |:] Abgrenzung Sanierungsgebiet

Wohnen
- Gewerbe

GB sozial

- GB éffentlich - Leerstand

fehlt. Einkdufe des tdglichen Bedarfs sind
hier nur eingeschrankt moéglich, der Wochen-
markt ,Auf dem Plan” bietet ein begrenztes
Angebot.

Die Nutzungs- und Funktionsdichte in der
Innenstadt ist mit einem nicht unerheblichen
Verkehrsaufkommen (Ziel- und Quellverkehr)
verbunden, welches durch den Nord-Sud/
Stid-Nord gerichteten Durchgangsverkehr
noch verstarkt wird. Eine gute Erreichbar-
keit in Verbindung mit einer ausreichenden

- HG nicht erfasst

Mischnutzung - NG nicht erfasst

Stadt Moosburg . .
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Darstellung: Heinritz,
Salm & Stegen 2011
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Anzahl an Stellpldtzen steht hier im Konflikt
mit einer notwendigen, der stadtebaulichen
Situation angemessenen, Anhebung der
Aufenthaltsqualitaten. Mit der Fertigstellung
der Westumfahrung sind verkehrliche Entlas-
tungseffekte zu erwarten.

Die in der Moosburger Innenstadt/Altstadt
vorzufindende Mischnutzung ist kleinstadt-
typisch. Neben den Handels- und Gewer-
benutzungen in den Erdgeschossen, ist der
hohe Besatz an Wohnungen in den Oberge-
schossen positiv hervorzuheben. Dies ist flir
den Charakter einer auch Abends lebendigen
Innenstadt von grof3er Bedeutung.

Eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit von
Geschéften, zentralen Einrichtungen oder
des Bahnhofs (Stichwort ,Kurze Wege") wird
gerade vor dem Hintergrund einer alter wer-
denden Gesellschaft den Wohnungsmarkt
immer starker beeinflussen. Bei der Entwick-
lung zentrumsnaher Flachenpotentiale sollte
dies beriicksichtigt werden.

GroBere zentrumsnahe Flachenpotentiale
finden sich v.a. westlich der Innenstadt, im
Bereich der ehemaligen Sportplatze. Neben
der Verbindungsfunktion zwischen Bahnhof
und Innenstadt, die dieser Bereich einnimmt,
darf eine bauliche Entwicklung nicht in Kon-
kurrenz zur Innenstadt/Altstadt stehen bzw.
diese in ihrer Zentrumsfunktion nicht schwa-
chen.
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5 Zusammenfassung der

Starken und Schwachen

Siedlungsstruktur und Gestalt

gut ablesbarer und erhaltener histo-
rischer Stadtgrundriss, v.a. im Bereich
zwischen Leinbergerstral3e, Thalbacher
Stral3e, Stadtplatz, Miinchener Stral3e,
Krankenhausweg und ,Auf dem Gries”

ensemble- und denkmalge-
schiitzter Gebdudebestand

Kirchtiirme von St. Kastulus und

St. Johannes sowie Rathausturm

als ,stadtebauliche Dominanten”.
Zudem bilden Sie eine weithin Sicht-
bare markante Stadtsilhouette

spannende Abfolge von Stral3en, Gassen
und Platzen im Bereich der ,Altstadt”

Defizite in der Oberflaichengestal-
tung von Platz- und Stral3enrau-
men, insbesondere im Bereich ,Auf
dem Plan” und ,Auf dem Gries”

Defizite in der Moblierung
des offentlichen Raums

z.T. denkmalgeschiitze, ortsbild-
pragende Gebaude in einem
schlechten Bauzustand

zwischen Innenstadt und Bahnhof Berei-
che mit siedlungsstrukturellem Entwick-
lungsbedarf, v.a. des Bahnhofsumfelds

fehlende Stadteingénge als,Auf-
takt” in die historische Altstadt

Griin und Freiraum

nahe gelegener attraktiver Natur- und
Landschaftsraum mit Erholungs-
funktionen und positiver Auswir-
kung auf die Wohnqualitaten

topografische Lage erméglicht zahl-
reiche Blickbeziehungen auf die Stadt
sowie in den Landschaftsraum

ortsbildpragende Gehdlz- und
Baumgruppen unterstreichen v.a.
an den Hangkanten die beson-
dere topografische Situation

Situierung der ortsbildpréagenden Ein-
zelbdume unterstreichen v.a.,Auf dem
Gries” und ,Auf dem Plan” die wertvolle
stadtebauliche/stadtraumliche Situation

Mduhlbach als gliederndes Element im
Siedlungskorper mit wertvoller 6ko-
logisch/klimatischer Funktion sowie
ortsbildpragender Griinstrukturen, die
zum Grof3teil durch Wege erlebbar sind

groB3e Freiflachenpotentiale zwi-
schen Innenstadt und Bahnhof

2.T. funktionale und gestalterische
Mangel von Freiflaichen mit hohem
Versiegelungsgrad in der Innenstadt,
v.a. Auf dem Plan und Festplatz

Mangel in den Griinstruktu-
ren rund um den Festplatz

v.a. auBBerhalb des historischen Orts-
kerns fehlendes StraBenbegleitgriin
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Nutzungen und Funktionen

® kompakter Siedlungskorper mit guter
Ausstattung an 6ffentlichen Einrich-
tungen (z.B. Bildungseinrichtungen)

® hohe Funktions- und Nutzungsviel-
falt, v.a. im Zentrum Mischnutzung
mit einem hohen Anteil an Wohnen

® kompakter Siedlungskor-
per mit kurzen Wegen

® zentrumsnahe Flachenpotentiale zur
funktionalen Starkung der Innenstadt
(zentrumsnahes Wohnen, Stand-
ort eines Vollsortimenters etc.)

@ funktionale Anbindung
Innenstadt — Bahnhof

@ Defizite in der funktionalen Aus-
pragung des Zentrums, d.h. Fehlen
eines Vollsortimenters, fehlender
LFrequenzbringer” Auf dem Plan,
Leerstande in zentraler Lage

@ teilweise unzureichende
Wohnumfeldqualitaten

@ Gemengelage Wohnen/Industrie/
Gewerbe mit Immissionsbelastungen

@ 2T fehlende gemeinschaftliche,
kulturelle Einrichtungen in zentra-
ler Lage, auch im Hinblick auf die
demographische Entwicklung

RatioPlan (c) 2012

Plankreis _

Heinritz, Salm & Stegen
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30 Abbildung
Zusammenfassende
Darstellung der
Schwachen und
Méngel
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Verkehr

Das vorliegende integrierte Stadtentwick-
lungskonzept Moosburg (ISEK) beinhaltet
den Entwurf einer verkehrlichen Strategie zur
Verbesserung der Lebensqualitdt im Stadt-
zentrum von Moosburg. Als,Mittel zu diesem
Zweck” sieht die Verkehrsplanung seit den
1990er Jahren die nachhaltige Weiterent-
wicklung des o6rtlichen Verkehrssystems, und
zwar nicht nur in dem Stadtzentrum, sondern
- soweit erforderlich — auch in den jeweils
angrenzenden Stadtteilen vor.

Bezogen auf den begrenzten Planungsum-
griff ,Stadtzentrum” bedeutet die nachhal-
tige Weiterentwicklung des ortlichen Ver-

kehrssystems in erster Linie:

« die Gewahrleistung hdchstmdglicher
Erreichbarkeit fur alle Verkehrsteilnehmer

+ bei hochstmoglicher Aufenthaltsqualitat
flr die Stadtbewohner, Besucher und Kun-
den

+ zu geringstmoglichen Kosten fiir die Steu-
erzahler.

Wahrend die aktuelle Situation im jeweiligen
Untersuchungsgebiet an den beiden erstge-
nannten Leitzielen zu messen ist, wird zur
Bewertung jeder konkreten Malinahme der
jeweils zu erwartende Zugewinn an Erreich-
barkeit und Aufenthaltsqualitat (der Netto-
Nutzen) ins Verhaltnis zu den daflir aufzu-
wendenden Kosten gesetzt.

Bezugsdatum | 2 Vergleichswerte
Strukturmerkmal < —
bzw. Gruppe %) Stadt Moosburg Lkr Freising Oberbayern Bayern
Fliche in km® 31.12.2009 1 43,84 100%] 799,81 100% 17529,78 100% 70550,11 100%)
Verkehrsflache [ha] 5 219 5,0% 4100 51% 69762 4,0% 336809 4,8%
davon Str./Wege/Platze 6 198 4,5% 3189 4,0% 60419 3,4% 311240 4,4%]
27.05.1970 12 13050 86287 3324104 10479386
Bevélkerun 25.05.1987 13 14251 90689 3598126 10902643
9 31.12.2009 14 17487 100%|] 165483 4346465 100%) 12510331 100%)
12.04.2011 17.304
Veranderung im 1970 16 34,0 74,5 30,8 19,4
Vergleich zu 1987 17 227 40,1 20,8 14,7
e I v ” -
unter 6 20 1030 9802 242136 648443
6 bis unter 15 21 1583 18,2% 16062 377530 17,3%) 1112380 17,4%)|
. 15 bis unter 18 | 22 566 5454 130919 410041
E h
g 18 bis unter 25 | 23 1546 14939 352256 1044046
25 bis unter 30 | 24 1023 o 11451 289507 o, 771537 o
Altersgruppen 30 bis unter 50 | 25 5231 831%| 54226 1343610] 837 ar1o803| 617
50 bis unter 65 | 26 3226 28420 784898 2353073
65 oder mehr 27 3282 18,8% 25129 825609 19,0% 2450918 19,6%|

. © € insg 52 4817 100,0% 73367 1672532| 100,0% 4505412 100,0%)

g 2 .5 9 Land- u. Forstw. | 56 13 0,3% 250 6063 0,4% 22851 0,5%]

2SR5 E3 prod. Gewerbe | 57 2743 56,9%| 16398 474292  284% 1608031 35,7%

N5 5 2 Handel u. Verk. | 58 918 35979 388427 1013120

o [

3 @ < sonstige Dienstl. | 59 1143 42.8% 20740 77.3% 803750 71.3% 1861410 63.8%
darunter Einpendler 61 3104 64,4%| 58673 80,0% 1033180 61,8% 2904976| 64,5%
Besch. am Wohnort insg t 63 6452 133,9% 64892 88,4% 1553041 92,9% 4441816 98,6%)
darunter Auspendler 64 4739 73,5% 50198 77,4% 913689 58,8% 2841380 64,0%

Pendlersaldo 66 -1635 8475 119491 63596
Wohnungst d 31.12.2009 106 7475 69335 2105677 5996081
Personen/Wohnung 31.12.2009 2,3 2,4 2,1 2,1
Pkw/1000 Einwohner 01.01.2011 554 544 556
Kfz/1000 Einwohner 01.01.2011 704 665 700

Kfz/H | 2011/2009 1,7 1,4 1,5

Kfz rechnerisch 116.500 2.890.399 8.757.232

Kfz statistisch 01.01.2011 116.796 2.901.853 8.761.017

Unfélle insges. | 114 79 930 23093 67003

StraBenverkehrs- mit Pers.Schaden | 115 65 746 18498 52912
unfalle 2009 mit Sachschaden | 116 14 184 4595 14091
Verungliickte 1117 a1 1018 24244 70811




1 Bestandsaufnahme: Stadt-
struktur, Verkehrswegenetz
und Stellplatzangebot

Stadtstruktur und Untersuchungsgebiet

Lage, historische Entwicklung und die daraus
resultierenden aktuellen Strukturmerkmale
einer Stadt oder Gemeinde sind wichtige
«Eckpfeiler” fir die Analyse ihrer verkehrlich
bedeutsamen Flachennutzungs- und Stra-
Bennetzstrukturen, fir die Beurteilung des
ortlichen Verkehrssystems insgesamt und
nicht zuletzt auch fiir die Entwicklung eines
zukunftsorientierten Verkehrskonzeptes.

Die wichtigsten Strukturdaten und Kenn-
groBen Moosburgs sind in der Strukturda-
tentabelle (Tabelle 05) zusammen- und den
entsprechenden KenngréBBen des Landkrei-
ses Freising, des Bezirks Oberbayern und
das Landes Bayern gegenuibergestellt. Diese
Daten liefern nicht zuletzt auch die Basis fur
die beiden Grafiken zur Alterstruktur der
Stadtbevodlkerung und zu der daraus abzu-
leitenden ,Pkw-Verfligbarkeit”. Die folgenden
beiden Abbildungen zeigen, dass der ,eigen-
standig mobile Bevolkerungsanteil” - dazu
zahlen alle Stadtbewohner ab 6 Jahren - bei
94% liegt und dass schatzungsweise nahezu
jedem Dritten (32%) dieser eigenstandig
mobilen Einwohner kein Pkw zur Verfligung
steht. Zu dieser ,Mobilitdtsgruppe” zahlen
alle Jugendlichen zwischen 6 und 18 Jah-
ren (13%), Erwachsene ohne Fiihrerschein

Kinder
(bis unter 6 Jahre)
6%

Senioren
(ab 65 Jahre)
19%

Jugendliche
(6 bis <18 Jahre)
12%

Erwachsene
(18 bis <65 Jahre)
63%

ig mobiler” Bevolkerungsanteil (Einwohner ab 6 Jahre): 94%
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Erwachsene
mit Fihrerschein
rd. 10%

Jugendliche
zwischen 6 und 18
rd. 13%

Erwachsene
ohne Fihrerschein
rd. 9%

kein Pkw verfiigbar fiir
ca. 32%
aller eigenstandig mobilen Einwohner (ab 6 Jahre)

(ca. 9%) sowie Erwachsene mit Flihrerschein
(etwa 10%).

Die Kernstadt gliedert sich in vier,Stadtteile”
(Stadtzentrum/Innenstadt, Bonau, Neustadt
und ,westlich der Bahn") bzw. in Stadtviertel,
die mit den Zahlen 0 bis 22 gekennzeichnet
sind. Hinzu kommen die teilweise nach Him-
melsrichtungen zusammengefassten Orts-
teile auBerhalb der Kernstadt, die in dem
Strukturplan (Abb. 32) nicht abgebildet sind
und die Kennzahlen 23 bis 30 tragen. Die Ein-
wohnerzahlen der einzelnen Stadtviertel und
Ortsteile sind der Tabelle 06 zu entnehmen.
Das ,engere Untersuchungsgebiet” umfasst
das Stadtzentrum mit rund 1.700 Einwoh-
nern (10%), zum weiteren oder ,erweiterten
Untersuchungsgebiet” zahlen zusatzlich die
Stadtviertel 1 bis 8, die das Stadtzentrum
unmittelbar und mittelbar umgeben und hier
im weitesten Sinn als ,Innenstadt” bezeich-
net werden. Die geografische Mitte der Stadt
und insbesondere des Stadtzentrums bzw.
der Altstadt wird im Bereich ,Auf dem Plan”
verortet.
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Einwohner
Stadt- bzw. Ortsteile Anzahl | Anteil Summen
0 Stadtzentrum 1742 [ 101% | 1.742 | 10,1% | 1.742[10,1%
:"g\ 1a aullere BahnhofstralRe 21 0,1% 1.763 10,2%
@ | 1b | zwischen Fronanger- und Statzenbachstr. 503 2,9% 2.266 13,1%
® 2| 2 | zwischen Statzenbach- und Steinbockstr. 848 4,9% 3.114 18,0% | 2.487 |14,4%
sl2] 3 Gewerbegebiet Siidchemie 288 1,7% 3.402 19,7%
g § 4 Unteres Gereut ("Blumenviertel") 827 4,8% 4.229 24,4%
2 ‘g 5 nordliche Gartnerstralle 115 0,7% 4.344 251%
51¢ 6 Breitenberg ("Friedhofsviertel") 666 3,8% 5.010 | 29,0% 1.770 |10 2%
s le|7 Merian-/Anton-Nagel-StraRe 678 3,9% 5.688 329% | '
% 8 Kapellenacker 31 1,8% 5.999 34,7%
£ 5 9 Bonau West 582 3,4% 6.581 38,0%
“E’ ®| 10 Miihlbachbogen 1.449 8,4% 8.030 | 46,4% 3.237 |18 7%
= | 8| 11| Oberes Gereut - siidliche Gartnerstralie 612 3,5% 8642 | 499% | e
] 12 Oberes Gereut - Jégerstralle 594 3,4% 9.236 | 53,4%
-g’ 5|13 Gewerbegebiet Neustadt 92 0,5% 9.328 | 53,9%
§ % 1451 L(?bere Neustadt 1.339 7,7% | 10.667 | 61,6% 3.400 [ 19,6%
al3 ntere Neustadt 1963 | 11,3% | 12.630 | 73,0%
3 Z | 16 Gewerbegebiet Molkereistr. 6 0,0% 12.636 | 73,0%
s | £|17 Thalbacher Au 520 30% | 13.156 | 76,0%
18|18 nordliche Feldkichner Au 555 32% | 13.7111 | 79,2%
S| 519 stidliche Feldkichner Au 393 23% | 14.104 | 81,5%
o 2 20 Westerberg Nord - Planetenviertel 929 54% | 15.033 | 86,9% |2.903|16,8%
O | 21 | Westerberg Nord - Herbst-/Winterstralle 61 04% | 15.094 | 87,2%
@ |21a Westerberg Nord - "An der St 2054" 21 01% | 15115 | 87,3%
S| 2 Westerberg Stid - Komponistenviertel 424 2,5% 15.539 | 89,8%
51 23 Isarstralie 205 12% | 15.744 | 91,0%
% 24 (Gewerbegebiet) Degernpoint 104 0,6% 15.848 | 91,6%
251825 Aich 530 3,1% | 16.378 | 94,6%
‘3 5|26 Pfrombach 3N 1,8% | 16.689 | 96,4%
el s | NN Troll 14| 01% | 16.703 | 96,5%
% S LC | NN Oberpolin 5 0,0% | 16.708 | 96,6%
55l g L2 Ober-/Unterreit 21 01% | 16.729 | 96,7%
'-'é g “;’ Thonstetten 194 1,1% 16.923 | 97,8% | 1.595| 9,2%
-3 3| 28 Griinseiboldsdorf 5 0,0% | 16.928 | 97,8%
3 ] Moosham 6 00% | 16.934 | 97,9%
g 2 Niederambach 59 0,3% | 16.993 | 98,2%
3 2 Kirchamper 53 0,3% | 17.046 | 98,5%
gl Oberambach 48 0,3% 17.094 | 98,8%
o Feldkirchen 20 01% | 17.114 | 98,9%
30 Pillhofen 20 0,1% | 17.134 | 99,0%
nicht zugeordet 170 1,0% | 17.304 | 100,0% | 170 | 1,0%
17.304 | 100,0% 17.304 100%
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33 Abbildung
Stadtstruktur/Stadt-
teile in Moosburg
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Verkehrswegenetz und relevante Merk- hieraus weiter Uber Landshut, Dingolfing
und Landau a.d. Isar nach Deggendorf. Zum
regionalen Stralennetz gehéren die Bun-
desautobahn A92 (bzw. E53) sowie die Bun-
desstrale B11, die Uber die Anschlussstelle
1 34 Abbildung
Struktur des stadti-
schen StraBennetzes

male

Die einzige Eisenbahntrasse fiihrt von Min-
chen (ber Freising nach Moosburg und von
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~Moosburg-Nord” an die genannte Autobahn
angebunden ist und die Kernstadt durch-
schneidet. Nachgeordnete Stralen (inner-
halb des Stadtgebietes mit regionaler Bedeu-
tung sind die Staatsstra3en St 2331, St 2054
(Minchener-/Westerbergstral3e), St 2055 (zur
BAB-Anschlussstelle ,Moosburg Siid”) und St
2085 (als Miinchener- und Thalbacher Straf3e
durch das Stadtzentrum) sowie die Kreis-
straBe FS15 (Amper-, Georg-Schweiger- und
Bahnhofstraf3e).

Die Struktur des stadtischen StraBBennetzes
wird auf Grundlage der einschlagigen RICHT-
LINIEN FUR (DIE) INTEGRIERTE NETZGESTAL-
TUNG (RIN), Ausgabe 2008 definiert, die von
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen in KoIn/Berlin herausgegeben
werden. Diesem Regelwerk entsprechend
gliedert sich das relevante StraBennetz in
Moosburg in eine LandstraBe (B11), mehrere
HauptverkehrsstraBen unterschiedlicher Ver-
kehrsfunktion, sogenannte Quartierstral3en

(friiher: ,HauptsammelstraBen”) sowie zahl-
reiche nachgeordnete Sammel- und Anlie-
gerstral3en.

Alle planerisch relevanten baulichen und
verkehrstechnischen Merkmale der verschie-
denen StraBenziige und Knotenpunkte (im
oben beschriebenen StraBennetz) wurden
im Rahmen von eintdgigen Bestandsauf-
nahmen am 11. Mai und am 15. Juni 2011
erfasst und teilweise fotografisch doku-
mentiert; (die Foto-Dokumentation ist nicht
Bestandteil dieses Schlussberichtes). Die
streckenbezogenen Ergebnisse der beiden
Bestandsaufnahmen sind in einem verkehrs-
technisch-baulichen ,Bestandsplan” (Abb.
34) dargestellt. Dieser Bestandsplan, der sich
im Wesentlichen auf das Stadtzentrum und
die beiden unmittelbar westlich und 6stlich
angrenzenden Quartiere bezieht, beinhaltet
- neben der Klassifikation bzw. Netzfunktion
der einzelnen StraBenabschnitte - folgende
Streckenmerkmale:

[ 1

relevante Merkmale
des StraBen- und Wegenetzes:

(Netzhierarchie/Funktion d. StraRe)
verkehrsberuhigte Bereiche
@ zul. Héchstgeschwindigkeit
_.I Vorfahrtsregelung

=3 Einbahnregelungen

Fahrbahnubergange
(mit/ohne Lichtsignalanlg.) °

(H:) Bushaltestellen ..

Em Parkplatze/Parkgaragen °

m Parkbuchten (mit Nummer) b




+  Geschwindigkeitsregelungen (zuldssige
Hochstgeschwindigkeiten),

«  Fahrverbote bzw. Einbahnstraenrege-
lungen,

« Vorfahrtsregelungen

+  signalisierte und nicht-signalisierte Ful3-
gangeriiberwege (zwischen den Knoten-
punkten),

+  Bushaltestellen und verkehrsberuhigte
Bereiche sowie

«  Parkbuchten, Parkpldtze und Parkgara-
gen (mit Nummerierung).

Darliber hinaus enthalt der Bestandsplan die

Isolinien flr die Einschatzung der Entfernun-

gen bzw. Gehzeiten zur geografischen Stadt-

mitte ,Auf dem Plan” (100, 200, 300 und 400

m bzw. 5, 10, 15 und 20 Minuten) sowie das

FuBwegenetz innerhalb des Stadtzentrums

sowie vom Stadtzentrum in die angrenzen-

den Quartiere.

Das Fundament des ,Verkehrsmengen-
Gerlsts” bilden die ortlich verfligbaren

Stadt Moosburg . .

Ergebnisse der ,amtlichen” StraBenverkehrs-
zdhlungen, die i.d.R. im 5-Jahres-Turnus
durchgefiihrt und von der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern im ,Verkehrsmengenatlas Bayern”
veroffentlicht werden. Die in Abbildung 35
dokumentierten ,Durchschnittlichen Tag-
lichen Verkehrsbelastungen” (DTV) im klas-
sifizierten (Uberortlichen) StraBennetz gehen
auf die (vor)letzte Zahlung im Jahr 2005
zurlick und beziehen sich auf insgesamt vier
Zéhlstellen im Bereich der Kernstadt.

Ein aktuelleres Belastungsbild fir das ortli-
che StraBennetz liefert die Verkehrsuntersu-
chung des Buros KURZAK aus dem Jahr 2009
mit einem schematisierten Knotenstrom-
Belastungsplan. Grafisch dargestellt und
zahlenmaBig ausgewiesen sind die Kfz-Ver-
kehrsstrome fiir insgesamt 11 Knotenpunkte
innerhalb des (erweiterten) Stadtzentrums,
und zwar jeweils fir die abendliche Spitzen-
stunde (,Abendspitze”) zwischen 16:30 und

St 2085
Zahlstelle 75379402:
DTV = 9.787 Kfz/24 Std.
SV = 568 Kfz/24 Std.

St 2085
Zahlstelle 75379406:

FS 15 SV = 199 Kfz/24 Std.

Zéhlstelle 75379701

DTV = 937 Kfz/24 Std.
SV = 37 Kfz/24 Std. IE§

St 2054
Zahlstelle 75379409:
DTV = 10.413 Kfz/24 Std.
SV = 528 Kfz/24 Std.

DTV = 8.969 Kfz/24 Std.
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max. Querschnittsbelastung

813 Kfz/Spitzenstunde

Frof. Or-Ing. Harakl Kurzak J.'.'j
PMinchen 4

1
1
1
|
|
1
1
1

17:30 Uhr in der Dimension Kfz pro Stunde.
Rot umkreist ist der Umgriff des Stadtzent-
rums mit den sechs Knotenpunkten K2 bis K4
sowie K8 bis K10.

Die aus den Ergebnissen der Knotenpunkt-
zdhlung abgeleiteten und auf 24-Stunden
hochgerechneten Strecken- oder Quer-
schnittsbelastungen (zwischen jeweils zwei
Knotenpunkten) sind — getrennt fir den
Gesamtverkehr (in Kfz/Tag), den Schwerver-
kehr (Kfz/Tag) und den Radverkehr (Fahr-
zeuge/Tag).

Stellplatzangebot im Stadtzentrum

Die Tabelle 07 gibt einen Uberblick tiber das
Stellplatzangebot des Jahres 2011 im erwei-
terten Stadtzentrum. Alle in dieser Tabelle
zusammengefassten Daten stiitzen sich
auf eigene Erhebungen vor Ort. Die zum
erweiterten Stadtzentrum zdhlenden 17
Stellflachen und Anlagen sind im verkehrs-

technisch-baulichen Bestandsplan (Abb. 34)
gekennzeichnet; sie liegen im Umkreis von
maximal 450 Metern (Luftlinie) um die geo-
grafische Stadtmitte,,Auf dem Plan”. Lediglich
der Viehmarktplatz (Flache 1, Kennzeichnung
P5) mit seinem Angebot von etwa 250 (weit-
gehend ungekennzeichneten) Stellplatzen
liegt auBerhalb des Stadtzentrums. Insge-
samt werden rund 720 offentliche Stellplatze
angeboten. Die mittlere (tatsachliche) Entfer-
nung zur geografischen Stadtmitte liegt bei
rund 250 Metern; dies entspricht einer Geh-
zeit von 4,2 Minuten bei einer FuBgdnger-
Geschwindigkeit von 60 Metern pro Minute.
Die jeweils aktuelle Gebiihrenregelung sowie
mogliche Parkzeitbeschrankungen sind in
gesonderten Spalten der Tabelle 07 beschrie-
ben.

47% aller Stellplatze (absolut 340) kdnnen
ohne Zeitbeschrankung genutzt werden,
davon liegen 90 (= 12% aller 720 Stellplatze)
im Stadtzentrum, die verbleibenden 250 (=
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LL-Entf. FuBweg Anzahl | Stellpl. | Stellpl.
P-Bezeichnung zur zur Stell- X X Sonderparkplatze Gebiihrenregelung
i i platze |LL-Entf.| FuBweg
[m] [m]
5a 0| P6 [Stadion
S E
© 1| P5 |Viehmarktplatz 400 450 ( 250 ) 100000 | 112500 "kostenlos und zentrumsnah"
Landshuter Str./ — . . X
2| PB Einmdg. Stadtgraben 5 0 0 Parkscheibe gebiihrenfrei
. . 0,10 €/10 Min. = 0,90 €/90 Min. Mo bis Fr, 8 bis 18 Uhr
3 | PB |Auf dem Gries 125 190 25 3125 4750 Parkschein (Automat) 1,00/2 Std. Sa 8 bis 13 Uhr
. - . Mo bis Fr, 8 bis 18 Uhr
4 P % Leinbergerstralle 16 davon 4 Parkplétze fiir Behinderte Parkschein (Automat) Sa 8 bis 13 Uhr
AN | = |Altstadt Ost [davon 6 Frauen-P und mehrere privat ; . .
g %";) (Leinbergerstr.) B © B ey Y [vermietet; weitere Privat-P im 2. UG PEEEiElD Gl
6| P3 | S [Atstadt Ost 160 210 60 9600 | 12600 Parkschein (Automat) | 0,10 €/20 Minuten = 0,30 €/std, | MO bis Fr, 8 bis 18 Uhr
= Sa 8 bis 13 Uhr
71 PB 3 Feuerwehrhaus 5 Parkscheibe gebihrenfrei
Thalbacherstrale " o .
g 8| PB (vor Haus-Nr. 11) 2 Parkscheibe gebihrenfrei
2 - -
ol P |zenentstadel 125 160 30 | a7s0 | 4800 Parkschein (Automat) | 0,10 €/20 Min. = 0,90 €/180 Min. | MO Bis Fr. 8bis 18 Unr
K] Sa 8 bis 13 Uhr
B 10| P |RentamtstraBe 125 130 20 2500 2600 Parkscheibe gebihrenfrei
1
£ Miinster q 0,10 €/10 Min. = 0,90 €/90 Min.
1] P1 Auf dem Plan 0 0 70 0 0 Parkschein (Automat) 1,00/2 Std.
12| LPB % nordl. Stadtplatz 75 110 25 1875 2750
& N s - . . 0,10 €/10 Min. = 0,90 €/90 Min. Mo bis Fr, 8 bis 18 Uhr;
c 3 3 s ;
13| LPB % sld|. Stadtplatz 150 175 7 1050 1225 |davon 2 Parkplatze fiir Behinderte Parkschein (Automat) 1,00/2 Std. Sa 8 bis 13 Uhr
14| PB é Miinchener Str. 225 300 " 2475 3300
15|"P2* ::;::)adt estiialte 225 280 105 23625 | 29400 |davon mehrere reserviert Kassenautomat 0,50/Std. Mo bis So, 7 bis 22 Uhr
. davon 2 Parkplatze fiir Behinderte
16) PB [Weingraben s 2 1 ] %% | 427 lind5in Ladezone 0,10 €10 Min. = 0,90 €/90 Min. | Mo bis Fr, 8 bis 18 Unr;
Parkschein (Automat) 1,00/2 Std $a 8 bis 13 Unr
1'? PB |Herrnstrale 100 110 24 2400 2640 |davon 1 Parkplatz fiir Behinderte ’ B
"
* | \t frei/besetzt-Anzeige 224 251 720 161085 | 180840 /\
AN
eschw. [m/min] 60 4,2
insges. 17 offentliche mittlere Entfernung insgesamt davon mehrere ggf. Hochstparkdauer
Stellplatzanlagen zur Stadtmitte: 720 Sonderstellplatze und
und -Flachen 251 Meter offentliche Stellplatze | | fiir Behinderte, Frauen etc. Gebihrenregelung
(ohne Py Stadion) (4,2 Min. Gehzeit)

35%) auf dem Viehmarktplatz auBerhalb der
historischen Stadtmauern. Ein dhnlich hoher
Anteil, ndmlich 46% oder 328 Stellpldtze
werden gebihrenfrei angeboten; davon lie-
gen wiederum 35% (= 250 Stellpldtze) auf
dem Viehmarktplatz und weitere 11% (= 78
Stellpldtze) im Stadtzentrum. Dieser gebiih-
renfreie Anteil wird allerdings mit einer
Zeitbeschrankung von maximal 2 Stunden
angeboten. Von allen 470 Stellplatzen im
Stadtzentrum sind also 11% (= 78 Stellplatze)
gebihrenfrei und fiir hochstens 2 Stunden
nutzbar; weitere 64% (= 302 Stellplatze) sind
gebihrenpflichtig und zeitlich auf maximal
15 Stunden beschrankt). Der verbleibende
Anteil von 12 % (= 90 Stellplatze) ist eben-
falls gebihrenpflichtig, jedoch ohne Zeitlimit
nutzbar (vgl. Abbildung 37).

Von erheblicher Bedeutung fiir die Bewer-

tung dieses Stellplatzangebotes bzw. even-
tueller Kapazitatsreserven ist die Auslastung
dieses Angebotes im Tagesverlauf sowie die
Belegungsdauer der einzelnen Stellplatze.
Beide KenngroRen missten im Rahmen einer
umfassenden Stellplatzerhebung erfasst wer-
den, die jedoch nicht zum Leistungsumfang
des ISEK gehorte.
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38 Abbildung
Stellplatzangebot im
erweiterten Stadtzen-
trum (720 Stellplatze
=100%)

Darstellung:
RatioPlan 2012

"Viehmarktplatz"
gebuhrenfrei,
ohne Zeitlimit

250 =35%

ohne Zeitlimit
gebUhrenpflichtig
90 =12%

gebuhrenpflichtig,
max. 15 Stunden
105=15%

max. 2 Stunden

geblhrenfrei, \)
78=11%

geblhrenpflichtig,
max. 2 Stunden
197 =27%

FuB- und Radwegenetz sowie Liniennetz
des Stadtbusses (mit Fahrtenangebot)

Ein planmaBig angelegtes, ,geschlossenes”
FuB- und Radwegenetz ist in Moosburg der-
zeit noch nicht erkennbar. Die Auswertung
verfligbarer Karten und Plane, insbesondere
des ,amtlichen” Stadtplanes, einer offiziellen
Plandarstellung in der Birgerinformation
+Moosburg — Stadt an der Isar’, einschlagi-
ger Radwanderkarten (z.B. der ADFC-Regio-
nalkarte ,Minchen - Mittlere Isar”, der Karte
.Bayernnetz fiir Radler’, herausgegeben u.a.
von der Obersten Baubehorde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern, Aus-
gabe 2011) sowie die personliche Bestands-
aufnahme gegebener Wegenetzstrukturen
bzw. -Elemente ,vor Ort” liefern jedoch eine
Vielzahl von ,Bausteinen’, die fiir den syste-

matischen Aufbau entsprechender Netze
genutzt werden koénnen; wichtige Informa-
tionen liefert darliber hinaus ein Bestands-
plan (mit Schwachstellenanalyse) ,Radwege
in Moosburg” des Arbeitskreises ,FahrRad(!)
Stadt Moosburg®”. Die aus diesen (bereits vor-
handenen) Bausteinen zusammengesetzten
Grundlinien eines moglichen (FuB- und) Rad-
wegenetzes sind in einem weiteren Bestands-
plan grob skizziert (Abb. 38).

Rot unterlegt ist zundchst das vom ehema-
ligen Stadtgraben begrenzte Stadtzentrum
sowie die wichtigsten zentralen Einrich-
tungen mit hoher Attraktivitat, wie z.B. Kin-
dergarten, Schulzentren, Sportstatten und
Altenheime. Von besonderer Bedeutung sind
dariiber hinaus die ,Fixpunkte” im Wegenetz;
dazu gehoren vor allem die Strallen- und

RatioPlan (c) 2012

Heinritz, Salm & Stegen _ Plankreis
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Entfernungsgrenzen
(300, 600, .... 1.800 Meter)
zur Abschatzung
der Entfernung zur Stadtmitte

denkbare (Wunsch-)Routen
zur Anbindung der Stadtteile
An das Stadtzentrum
(Netz 3. Ordnung)

Netzerganzungen
zur Verbindung von Stadtteilen

bestehender FuRweg
,Rund um die Altstadt”

bestehender Rundweg
»Rund um Moosburg*“

Bahnunterfiihrungen bzw. die Briickenbau-
werke im Zuge der Bahntrasse bzw. im Zuge
stark belasteter Straf3en (wie z.B. der B 11)
bzw. Gber die FlieBgewasser Isar und Amper.

Unterschieden wird zunachst zwischen (Rad-)
Wanderrouten mit Gberértlicher Bedeutung
(Netz 1. Ordnung, violett) sowie Routen von
ortlicher Bedeutung zur Anbindung der Orts-
teile an das Stadtzentrum (Netz 2. Ordnung,
rot); diese letztgenannten Hauptrouten lie-
gen i.d.R. im Zuge der HauptstraBen. Hinzu
kommt das Wegenetz 3. Ordnung (blau) zur
Anbindung der Stadtteile und Stadtviertel
an das Stadtzentrum bzw. zur Verbindung
der Stadtviertel untereinander. Zu diesem
nachgeordneten Netz gehdrt nicht nur der
bestehende FuB3- und Radweg ,Rund um
die Altstadt’, der dem Verlauf des ehemali-

gen Stadtgrabens folgt, sondern auch der
ebenfalls weitgehend vorhandene Rundweg
»Rund um Moosburg".

Konzentrische Kreise — sogenannte Isolinien
bzw.,Isochronen” — kennzeichnen wiederum
fixe Entfernungen bzw. feste Geh- oder Fahr-
zeiten zur geografischen Stadtmitte; darge-
stellt sind die Isochronen fiir Gehzeiten von
5,10, 15, 20, 25 bzw. 30 Minuten (oder Luftli-
nien-Entfernungen von 300 bis 1800 m) bzw.
Radfahrzeiten von 5 und 10 Minuten.

Die Geh- bzw. Fahrgeschwindigkeit wird
bestimmt vom Wegezweck, vom Umfeld
des Weges, vom Alter des FuBgangers bzw.
Radfahrers sowie — beim Radfahrer - von der
Fahrpraxis; sie liegt beim FuBganger zwi-
schen 1,8 und 6,5 km/h (Mittelwert hier: 3,6



Luftlinien-km pro Stunde bzw. 4,3 km/h bei
einem Umwegfaktor von 1,2) und beim Rad-
fahrer zwischen 13 und 25 km/h (Annahme
hier: 3-fache FuBganger-Geschwindigkeit =
10,8 Luftlinien-km pro Stunde bzw. 13 km/h
bei einem Umwegfaktor von 1,2).

Das planungsrelevante  OV-Liniennetz
besteht in Moosburg aus der Bahnlinie Miin-
chen - Landshut (DB 30 mit 81 Zug-Halten pro
Tag am Bahnhof Moosburg, der von,,mehr als
4.400 Reisenden und Besuchern taglich” fre-
quentiert wird) sowie insgesamt drei MVV-
Regionalbuslinien, die - i.d.R. nur einmal pro
Normalwerktag - die Ortsteile Kirchamper
(Linie 680), Ober- und Niederambach (Linien
680, 681 und 684) bedienen; hinzu kommen
die Regionalbuslinien 501, 682 und 683, die
Moosburg mit verschiedenen Nachbarorten
im Norden und Nord-Osten verbinden (z.B.
Gammelsdorf, Mainburg, Au i.d.Hallertau).
Regionalbushaltestellen befinden sich am
Bahnhof Moosburg, an der ,Turnhalle” am
Stadion, an der Realschule in der Vitztum-/
Breitenbergstralle, am Viehmarktplatz, am
Feuerwehrhaus und am Schulzentrum in der
NeustadtstraBe. Abends und am Wochen-
ende wird auf der Linie 501 ein Ruftaxi ange-
boten.

Von ausschlieBlich (inner)értlicher Bedeu-
tung ist die Stadtbuslinie. Innerhalb der Kern-
stadt stehen insgesamt 33 Haltestellen zur
Verfligung; der mittlere Haltestellenabstand
liegt bei rund 400 Metern, bezogen auf eine
Regelfahrtstrecke von 12,4 km. Das Fahrten-
angebot an ,Normalwerktagen” (Schultage
Montag bis Freitag) umfasst 18 Fahrten im
Ein-Richtungsbetrieb (ohne festen Takt) auf
finf verschiedenen Linienwegen bzw. mit
acht verschiedenen Fahrtprofilen bezliglich
Linienweg und Abfolge der Haltestellen. Die
tagliche Fahrleistung liegt bei rund 179 Bus-
Kilometern.

ﬂ . . Bestandsaufnahme + Analyse

Fahrtenangebot (Angebotsstruktur) an Nor-
malwerktagen (Mo-Fr, auB3erhalb der Feri-
enzeit): Betriebszeit: 6:30 bis 18:30 Uhr (12
Stunden),

1 Linie, 1 Fahrzeug; 179 Bus-Km pro Tag

33 Haltestellen; mittlerer Haltestellenab-
stand 12,4:32 =0,388 km

Insgesamt 18 Fahrten (jeweils in einer Fahrt-

richtung), davon

« 8 auflangem (Doppelring-)Rundkurs, 32
Halte, 12,3 km (Fahrt-Nr. 5 — 8 sowie 13 -
16)

« 2 auf verkiirztem (Doppelring-)Rundkurs,
30 Halte, 10,0 km (Fahrt-Nr. 4 und 12)

« 1 auf (Doppelring-)Rundkurs, 27 Halte,
12,3 km (Fahrt-Nr. 9)

1 auf (Doppelring-)Rundkurs, 25 Halte,
10,7 km, nur an Schultagen (Fahrt-Nr. 10)

« 1 Sud-Nord-Sid-Fahrt, 9 Halte, 4,8 km, nur
an Schultagen (Fahrt-Nr. 11)

+ 2 Frihfahrten auf Stidring, 12 Halte, 3,8
km (Fahrt-Nr. 1 und 2)

« 1 Frahfahrt auf Stidring, 7 Halte, 4,2 km
(Fahrt-Nr. 3)

« 2,Abendtouren”ins suidliche Stadtgebiet,
8 bzw. 9 Halte, 3,4 km (Fahrt-Nr. 17 und
18)

Kein Betrieb an Wochenenden und an Feier-

tagen!
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zur Abschatzung

Entfernungs-/Zeitzonen-Grenzen
(300, 600, .... 1.800 Meter)

der Entfernung bzw. der Gehzeit
zur Stadtmitte

Stadtbus-Route ,Nord*
(im Uhrzeigersinn)

Stadtbus-Route ,Mitte/Std*
(8er-Route)

Geografische Stadtmitte
,Auf dem Plan®

R
\

2 Situationsbewertung: Erreich-
barkeit des Stadtzentrums
und Aufenthaltsqualitat

Methodischer Ansatz

+Hochstmogliche Erreichbarkeit’, ,hochst-
mogliche Aufenthaltsqualitat” und ,geringst-
mogliche (direkte und indirekte) Kosten
des Verkehrssystems” stehen zueinander in
einer Konkurrenzbeziehung, d.h. eine bes-
sere Erreichbarkeit des Stadtzentrums - z. B.
fur Autofahrer ist (hahezu) immer mit Beein-
trachtigungen der Bewohner, Besucher und
Kunden, d.h. mit einer Reduzierung der Auf-
enthaltsqualitdt verbunden und in aller Regel
auch mit hoheren Kosten fiir die Verkehrs-
teilnehmer und/oder die Steuerzahler. Diese
Zielkonkurrenz ist immer wieder Ursache
von Entscheidungskonflikten, deren Losung
einen Kompromiss zwischen den Planungs-

beteiligten erfordert. Dabei geht es im Prin-
zip darum, durch eine Gewichtung der Ziele
das gewilinschte Verhaltnis konkurrierender
Zielerfullung festzulegen. So werden die
Birger als Verkehrsteilnehmer besonderes
Gewicht auf eine verbesserte Erreichbarkeit
legen, wahrend flir die Birger als Stadtbe-
wohner, StralBenanlieger die Aufenthaltsqua-
litat im Vordergrund steht. Dieses Prinzip gilt
auch fir Zielkonflikte zwischen FuBgangern,
Radfahrern und motorisierten Verkehrsteil-
nehmer, die mit der Forderung nach hochst-
moglicher Erreichbarkeit unterschiedliche
Vorstellungen verbinden. Die Gewichtung
der Ziele erfolgt im Allgemeinen formlos
durch eine ,Abwagung” innerhalb der jewei-
ligen Diskussions- bzw. Entscheidungspro-
zesse.



. . Bestandsaufnahme + Analyse

41 Abbildung
Bewertungsmethodik

Darstellung:
RatioPlan 2012

Die Erreichbarkeit (des Stadtzentrums)
ebenso wie die Aufenthaltsqualitat (im Stadt-
zentrum) werden mit Hilfe ,reprasentativer”
Mal3stdbe - sog. Indikatoren -,gemessen”; das
Messergebnis wird Uber eine Bewertungs-
funktion auf einer Notenskala abgebildet (=
bewertet). Mit ihrer Hilfe lasst sich feststellen,
in welchem MaR die Systemzustande,vorher”
(Situationsbewertung) und ,nachher” (MaR3-
nahme- bzw. Konzeptbewertung) die vorge-
gebenen Ziele oder Anforderungen erfiillen.
(,Zielerfillungsgrad”). In Anlehnung an den
Bewertungsmal3stab der Stiftung Warentest
wird in dieser Untersuchung eine einheitliche
- in Zehntel-Notenstufen unterteilte — Skala
von 1 bis 5 verwendet; dabei steht die Note 1
fur eine als ,sehr gut” eingeschatzte und die
Note 5 fiir eine als ,sehr schlecht” bewertete
Situation. Abweichend davon unterscheidet
der hier verwendete BewertungsmafRstab
einen ,guten’, ,mittleren” und einen kriti-
schen” Skalenbereich (Farbkennung ,griin‘

.gelb” bzw. ,rot”). Darlber hinaus soll - als
Vereinbarung im Wertsystem - folgende
Regel gelten:

Handlungsbedarf besteht in allen Stadttei-

len/Stadtvierteln bzw. auf allen StraBenab-

schnitten, die (im Hinblick auf das jeweils

betrachtete Zielkriterium) im kritischen

Bereich” liegen, d.h. mit Notenwerten > 3,75

bewertet wurden; dabei sind zwei Falle zu

unterscheiden:

- ,vordringlicher Handlungsbedarf” bei
Bewertungsergebnissen > 4,25 und

« ,weiterer Handlungsbedarf” bei Bewer-
tungsergebnissen < 4,25 aber > 3,75

Kein Handlungsbedarf besteht i.d.R. auf allen
Abschnitten, die (im Hinblick auf das jeweils
betrachtete Zielkriterium) im guten und mitt-
leren Bereich liegen, d.h. mit Notenwerten <
3,75 bewertet wurden

Aufgabenstellung:
Bewertung der aktuellen Situation ...

-—

... aus der Sicht der

Verkehrsteilnehmer
als FuBganger, Radfahrer, Fahrgaste im OV, Autofahrer

... aus der Sicht

sonstiger Betroffener
insbesondere der StraRenanwohner, Besucher, Kunden

v

maBgebendes Bewertungskriterium:
+Erreichbarkeit des Stadtzentrums™

mafBgebendes Bewertungskriterium:
,Aufenthaltsqualitat im Stadtzentrum"

y

v

MaBstab:
Geh- bzw. Fahrzeit (= Reisezeit)

MaBstab:

verkehrsbedingte Lirmbelastung

Abbildung der Bewertungsergebnisse auf einer Notenskala
(Bewertung)

Notenskal

I I I
e I B O I N S
| ] | E

"sehr gut" "gut"

"mittelmaBig"

"schlecht" "sehr schlecht"

WARNWERT GRENTWERT

_ RatioPlan (c) 2012

Plankreis

Heinritz, Salm & Stegen



Stadt Moosburg . .

Erreichbarkeit der Stadtmitte ("Auf dem Plan") ...
Verkehrstelinehmer Sientiichen ahverker . fir Radfahrer .. fir Fuganger insgesamt
Gewichtung: 25% Gewichtung: 25% Gewichtung: 25% Gewichtung: 25% 100%
Luft- mittlere mittlere mittlere mittlere mittl.
Start im Stadtzentrum, Einwohner- linien- StraBen- | Um- | Reisezeit Reisezeit Fahrzeit Gehzeit

am Bahnhof oder entf. entf. weg-| ohne Bewertung mit Bewertung mit Vm = Bewertung mit Vm = Bewertung Bewertung o
in einem von 33 Stadt- bzw. Ortsteilen, und zwar ... zahl zur zur faktor | Parkplatz Wartezeit 10,8 3,6 g
Stadtmitte| Stadtmitte suchzeit a.d. HSt. km/h km/h 14

[km] [km] [min] [Note]|Werturteﬁ| [Note]|  [min] [Note] | Werturteil [ [Note]| [min] | [Note] | Werturteil | [Note] [min] [Note] | Werturteil | [Note] | [Note] | Werturteil | [Note]

Stadtzentrum 0 |1742] 1742 | 0,148 0,250 | 1,7 | Fahrten mit dem Kiz nicht sinnvoll! | Fahrten mit dem Stadtbus nicht sinnvolll | 0,8 | 1,1 | sehr gut| 1,1 2,5 1,3 | sehrgut | 1,3 | wertsynthese nicht sinnvoll!

Bahnhof Moosburg 1 0 0 0,450 0,750 1,7 6,0 |1,7| gut 11,1 | 2,2 gut 3,9 | 1,56 [sehrgut| 1,5 10,8 | 2,2 gut 2,21 1,9 gut 1,9
1 |Fronénger-/Thalbacher Str. 1b | 503 0,470 o610 [oe10] 59 [1,7| gut 17,7 | 2,8 mittel 3,4 | 1,4 | sehr gut 10,2 | 21 gut 2,0 gut 3
2 |Statzenbach-/Steinbockstr. 2 | s48 0,488 0,680 [oes0] 6,0 [1,7| gut 23,4 | 3,3 mittel 3,7 | 1,4 | sehr gut 10,5 | 2,2 gut 2,1 gut 8
3 |Vitztum-/Breitenbergstr. 6 | 666 0,569 0,770 1,3 6,0 (1,7 gut 12,3 | 2,3 mittel 4,3 | 1,5 | sehr gut 12,8 | 2,4 mittel 2,0 gut 2
s | 4 |Burgermiihl-/innere Géartnerstrale 5 | 115 0,474 0,800 17 57 |1,7] gut 20,8 | 31 mittel 3,8 | 1,4 | sehr gut 10,8 | 2,2 gut 21 gut 5
% 5 |auRere BahnhofstraRe 1a | 21 0,859 0,000 25 6,2 (1,7 gut 14,1 | 2,5 mittel 44 | 1,5 gut 13,3 | 2,4 mittel 2,0 gut 4
g 6 [stidliche Stellwerkstrake 19 | 393 0,607 1,000 1,6 6,3 (1,7 gut 13,8 | 2,5 mittel 53 | 1,6 gut 15,8 | 2,7 mittel 2,1 gut 6
f 7 |zwischen Westerberg- und Miinchener Strake 7 | e78 0,756 1,020 1,2 6,3 (1,7 gut 12,6 | 2,4 mittel 57 | 1,7 gut 17,0 | 2,8 mittel 2,1 gut 7
S | 8 |Gewerbegebiet Siidchemie 3 | 288 0,391 1050 | | 2.7 6,0 (1,7 gut 246 | 3,4 mittel 51 1,6 gut 15,0 | 2,6 mittel 2,3 | mittel 1
% 9 |Gartner-/Wiesen-Fischerstr. (oberes Gereut) 12 | 504 0,756 1,100 15 6,0 (1,7 gut 19,7 | 3,0 mittel 54 |1 1,6 gut 15,8 | 2,7 mittel 2,3 mittel 10
g 10 |Gewerbegebiet Neue Industrie-/BanatstralRe 13 ] 92 0,907 1,150 1,3 6,4 (1,7 gut 27,3 | 3,6 mittel 6,3 | 1,7 gut 17,5 | 2,8 mittel 2,5 mittel 14
£ | 11 [westerberg Nord 20 | 929 0,793 1,210 1,5 6,6 (1,7 gut 17,3 | 2,8 mittel 6,6 | 1,8 gut 19,8 | 3,0 mittel 2,3 mittel 12
é 12 |zw. Miinchener Str. und B 11 (Kapellenacker) 8 | 311 13.081| 1055 1,220 1,2 6,5 (1,7 gut 18 12,1 | 2,3 mittel 31 6,8 | 1,8 gut 18 20,3 | 31 mittel 3.2 2,2 gut 25 9
& | 13 [nérdiiche StellwerkstraBe 18 | 555 0,835 12000 15| 6,7 |1,8[ gut ’ 23,3 | 3,3 | mittel ’ 7,0 | 1,8 gut ’ 21,0 | 3,1 | mittel 12,5 | mittel ’ 15
% 14 |Banat-/Neustadtstrale / (obere Neustadt) 14 | 1.339 0,977 1,380 14 6,8 (1,8 gut 243 | 3,4 mittel 76 | 1,9 gut 22,2 | 3,2 mittel 2,6 | mittel 19
g 15 |Stadtwald-/Blitenstr. (unteres Gereut) 4 | 827 0,687 1,450 2,1 6,5 (1,7 gut 28,2 | 3,7 mittel 74 11,8 gut 21,7 | 3,2 mittel 2,6 mittel 20
E 16 |Gartnerstrale 11 | 612 1,059 1,451 14 6,5 (1,7 gut 17,7 | 2,8 mittel 74 11,8 gut 21,7 | 3,2 mittel 2,4 mittel 13
£ | 17 |Westerberg Nord - Winter-/HerbstraRe 21| 61 1,232 1,550 1,3 7,0 |1,8] gut 23,5 | 3,3 mittel 83 | 1,9 gut 250 | 3,4 mittel 2,6 mittel 21
E 18 |auRere Thalbacher StraRe 17 | 520 1,230 1,560 1,3 71 1,8 gut 26,7 | 3,6 mittel 8,7 | 2,0 gut 26,0 | 3,5 mittel 2,7 mittel 22
D 19 Westerberg Siid 22 | 424 1,138 1,650 14 71 1,8 gut 16,7 | 2,8 mittel 8,9 | 2,0 gut 26,7 | 3,6 mittel 2,5 mittel 17
20 |KreuzstraRe 9 | 582 1,445 1,670 1,2 71 1,8 gut 15,2 | 2,6 mittel 9,3 | 2,0 gut 27,8 | 3,6 mittel 2,5 mittel 16
21 [Mihlbachbogen 10 | 1.449 1,115 1,810 1,6 71 1,8 gut 15,0 | 2,6 mittel 9,7 | 21 gut 28,9 | 3,7 mittel 2,6 mittel 18
22 |Gewerbegebiet Molkereistrake 16 | 6 1,669 1,860 1,1 74 |1,8] gut 31,0 | 3,9 10,3 | 2,1 gut 31,0 | 3,9 2,9 | mittel 23
23 |lsarstraRe 23 | 205 1,240 0,000 1,6 71 1,8 gut >100 | 5,0 EITEIEEL: 10,1 | 2,1 gut 30,0 | 3,8 3,2 mittel 25
24 |Sudenten-/ B6hmerwaldstraRe 15 | 1.963 1,525 2,080 14 76 [1,9]| gut 27,6 | 3,6 11,5 | 2,3 | mittel 33,8 | 4,0 2,9 mittel 24
5 | 25 |Gewerbegebiet Degernpoint 24 | 104 2,126 2,650 1,2 71 1,8 gut >100 | 5,0 EETEEE 14,0 | 2,5 | mittel 41,7 | 4,4 3,4 mittel 26
‘g’ 26 |Feldkirchen 29d| 20 2,464 2,950 1,2 7,8 [1,9] gut >100 | 5,0 BRI 16,1 | 2,7 | mittel 48,3 | 4,7 BRI 3,6 mittel 27
g 27 |Niederambach 29b| 59 2,756 3,570 1,3 8,2 [1,9]| gut >100 | 5,0 EITEIEEL: 19,8 | 3,0 | mittel 59,5 | 5,0 EInEE 3,7 mittel 28
% f 28 | Thonstetten 28a| 194 3,187 3,760 1,2 82 [1,9]| gut >100 | 5,0 EITEEAEEL: 20,5 | 3,1 mittel 61,4 | 5,0 EInEE 3,7 mittel 29
E 3| 29 |Griinseiboldsdorf 28b| 5 | 1324 | 3313 4,010 1,2 85 12,0 gut | 2,0 >100 | 5,0 FIIENE 21,9 | 3,2 [ mittel 3,5 | 65,6 | 5,0 B 491 3,8 39 | 30
o % 30 [Kirchamper 29a| s3 3,879 4,270 1,1 8,8 [2,0] gut >100 | 5,0 EEIEE 23,7 | 3,3 | mittel 71,2 | 5,0 ESIE 3,8 31
?, 31 [Aich 25 | 530 3,952 4,750 1,2 8,9 |2,0] gut >100 | 5,0 EEEE 25,7 | 3,5 mittel 76,7 | 5,0 EEIEA 3,9 32
2| 32 [Oberambach 29c| 48 3,873 4,760 1,2 9,3 |2,0] gut >100 | 5,0 EETEEE 26,3 | 3,5 | mittel 78,9 | 5,0 EEIEIA 3,9 33
®| 33 |Pfrombach 26 | 311 555 [Vess0VW| 12 | 10,5 |2,2 gut >100 | 5,0 EETEE: 35,7 | 41 106,7 | 5,0 IR 4.1 34

34|Summe 17.047 1,4 1,8 gut | 1,8 3,6 mittel 2,2 gut 1,9 3,6 mittel 2,8 mittel 2,6

aus in aufst. arithm. gew. arithm. 3-fache |arithm. gew. arithm. gew. |arithm. gew.

EW-Statistik Reihenfolge Mittelwert Mittelwert Geh- Mittelwert Mittelwert Mittelwert
unter Ausschluss unter Ausschluss Geschw. unter Einbeziehung unter Einbeziehung unter Ausschluss
des Stadtzentrums! des Stadtzentrums! n des Stadtzentrums! des Stadtzentrums! Stadtzentrums!




. . Stadt Moosburg

09 Tabelle
Stadtbus-Fahrplan
2011 (original)

nur an

Schultagen
Vitztumstr. Grundschule 13:12
Bahnhof TOV 8:40 9:20 10:00 10:40 11:20 13:15 14:40 15:30 16:30 17:30
Schlesierstr. Schulbushaltestelle 8:42 9:22 10:02 10:42 11:22 13:17 14:42 15:32 16:32 17:32
Birkenstr. Grundner 8:03 8:43 9:23 10:03 10:43 11:23 12:23 ~ 14:03 14:43 15:33 16:33 17:33
Sudetenlandstr. Sparkasse Neustadt 8:04 8:44 9:24 10:04 10:44 11:24 12:24 ~ 14:04 14:44 15:34 16:34 17:34
Josef-Seliger-Platz 8:05 8:45 9:25 10:05 10:45 11:25 12:25 ~ 14:05 14:45 15:35 16:35 17:35
Koénigsbergerstr. Norma, Netto 8:06 8:46 9:26 10:06 10:46 11:26 12:26 ~ 14:06 14:46 15:36 16:36 17:36
Stadtwaldstr. Seniorenwohnheim 8:07 8:47 9:27 10:07 10:47 11:27 12:27 ~ 14.07 14:47 15:37 16:37 17:37
Banatstr. REWE Markt 8:09 8:49 9:29 10:09 10:49 11:29 12:29  13:18 14:09 14:49 15:39 16:39 17:39
Altvaterstr. Wohnheim 8:09 8:49 9:29 10:09 10:49 11:29 12:29 ~ 14:09 14:49 15:39 16:39 17:39
Schlesierstr. Schulbushaltestelle 8:10 8:50 9:30 10:10 10:50 11:30 12:30 ~ 14:10 14:50 15:40 16:40 17:40
Thalbacherstr. 59 Schlecker, Landmarkt 8:13 8:53 9:33 10:13 10:53 11:33 12:33 ~ 14:13 14:53 15:43 16:43 17:43
Fronangerstr. Kindergarten 8:14 8:54 9:34 10:14 10:54 ~ ~ ~ 14:14 14:54 15:44 16:44 17:44
Bahnhof Vorplatz 8:15 8:55 9:35 10:15 10:55 ~ ~ ~ 14:15 14:55 15:45 16:45 17:45
Bahnhof Vorplatz 8:18 8:58 9:38 10:18 10:58 ~ ~ ~ 14:18 14:58 15:48 16:48 17:48
Westerbergstr. Musikschule 8:19 8:59 9:39 10:19 10:59 ~ ~ ~ 14:19 14:59 15:49 16:49 17:49
Minchenerstr. 17 Friedhof 8:20 9:00 9:40 10:20 11:00 ~ ~ ~ 14:20 15:00 15:50 16:50 17:50
Swdpaz  Peer  e2 ew e o2 o s [wes - | w2 s gsm gem s
Vitztumstr. Grundschule ~ ~ ~ ~ ~ 11:40 12:40 ~ ~ ~ ~ ~ ~
Feuerwehrhaus 8:24 09:04 09:44 10:24 11:04 ~ ~ ~ 14:24 15:04 15:54 16:54 17:54
Viehmarktplatz 8:25 9:05 9:45 10:25 11:05 ~ ~ ~ 14:25 15:05 15:55 16:55 17:55
Jagerstr. 8 6:30 6:56 7:30 8:26 9:06 9:46 10:26 11:06 11:45 12:45  13:21 14:26 15:06 15:56 16:56 17:56
Jagerstr. 36 6:31 6:57 7:31 8:26 9:06 9:46 10:26 11:06 11:46 12:46 13:22 14:26 15:06 15:56 16:56 17:56
Gartnerstr. 40 6:32 6:58 7:32 8:27 9:07 9:47 10:27 11:07 11:47 12:47  13:23 14:27 15:07 15:57 16:57 17:57
Forellenstr. 6:33 6:59 7:33 8:28 9:08 9:48 10:28 11:08 11:48 12:48 13:24 14:28 15:08 15:58 16:58 17:58
Muhlbachbriicke ~ ~ 7:34 ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ 13:25 ~ ~ ~ ~ ~
Karpfenstr. ~ ~ 7:35 ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ 13:26 ~ ~ ~ ~ ~
Miihlbachbogen 73 6:34 7:00 ~ 8:29 9:09 9:49 10:29 11:09 11:49 12:49 ~ 14:29 15:09 15:59 16:59 17:59
Miihibachbogen 46 6:35 7:01 ~ 8:30 9:10 9:50 10:30 11:10 11:50 12:50 ~ 14:30 15:10 16:00 17:00 18:00
Meisenstr. 6:36 7:02 ~ 8:31 9:11 9:51 10:31 11:11 11:51 12:51 ~ 14:31 15:11 16:01 17:01 18:01
Bonaustr. 25 Bonauer Stiberl 6:37 7:03 7:37 8:32 9:12 9:52 10:32 11:12 11:52 12:52 ~ 14:32 15:12 16:02 17:02 18:02
Bonaustr. 9 Getrankemarkt 6:38 7:04 ~ 8:33 9:13 9:53 10:33 11:13 11:53 12:53 ~ 14:33 15:13 16:03 17:03 18:03
Weningstr. Penny Markt 6:38 7:04 ~ 8:33 9:13 9:53 10:33 11:13 11:53 12:53 ~ 14:33 15:13 16:03 17:03 18:03
Minchenerstr. 25 Staudinger Keller 6:39 7:05 7:40 8:34 9:14 9:54 10:34 11:14 11:54 12:54 ~ 14:34 15:14 16:04 17:04 18:04
Miinchenerstr. 17 Friedhof 6:40 7:06 ~ 8:35 9:15 9:55 10:35 11:15 11:55 12:55 ~ 14:35 15:15 16:05 17:05 18:05
Stadtplatz  Pller 641 707 -~ &% 9% e 1036 116 use |i2zse -~ | 143 156 1605 1706 1806
Fronangerstr. Kindergarten ~ ~ ~ 8:38 9:18 9:58 10:38 11:18 11:58 12:58 ~ 14:38 15:18 16:08 17:08 18:08
Bahnhof TOV ~ ~ ~ 8:40 9:20 10:00 10:40 11:20 12:00 13:00 ~ 14:40 15:20 16:10 17:10 ~
Bahnhof Vorplatz 6:44 7:10 7:45
Schlesierstr. Schulbushaltestelle 7:50

Stadtplatz
IBahnhof

Westerbergstr.

Weningstr.

Bonaustr. 9
Bonaustr. 25

Meisenstr.

Abendtouren

Vorplatz

Musikschule

IMinchenerstr. 25 Staudinger Keller

Penny Markt
Getrankemarkt

Bonauer Stlberl

Muhlbachbogen 46
Muhlbachbogen 73

18:06
18:10
18:11
18:12
18:12
18:13
18:13
18:14
18:14
18:15

18:20
18:25
18:26
18:27
18:27
18:28
18:28
18:29
18:29
18:30




Erreichbarkeit der Stadtmitte ab Bahnhof
Moosburg und aus den Stadtteilen

Bei der Bewertung der ,Erreichbarkeit der
Stadtmitte” werden zwei typische Wegstre-
cken unterschieden, die ein Verkehrsteilneh-
mer (z.B. als auswartiger Besucher, Stadtbe-
wohner, Berufs- oder Ausbildungspendler)
zurticklegt, ndmlich der Weg eines Besuchers
vom Bahnhof ins Stadtzentrum sowie der
typischen Weg eines Stadtbewohners aus
seinem Wohnquartier ins Stadtzentrum. Ziel-
und Bezugspunkt ist in beiden Fallen die geo-
grafische Stadtmitte ,Auf dem Plan”. Dabei
wird unterstellt, dass beide Wegstrecken zu
FuB, per Rad, mit dem Stadtbus oder mit dem
Kraftfahrzeug (Park+Ride oder Abholung
durch Familienangehorige) bewaltigt wer-
den koénnen.

Die Erreichbarkeit der (geografischen) Stadt-
mitte ab Bahnhof Moosburg sowie aus den
verschiedenen Stadtvierteln und Ortsteilen
zu FuB, per Rad, mit dem Stadtbus und mit
dem Auto (als Selbst- oder Mitfahrer) wurde
tabellarisch ermittelt (Tabelle 08). Maf3stab
fur die Erreichbarkeit ist die jeweils erforderli-
che Reisezeit, die mit Hilfe einer Bewertungs-
funktion in Notenwerte zwischen 1 und 5
umgerechnet wird.

Die Reisezeit entspricht bei Fullgdangern
der Gehzeit bei einer unterstellten Geh-
Geschwindigkeit von 60 Metern (Luftlinie)
pro Minute oder 3,6 km/h. Bei Radlern wird als
Reisezeit die Fahrzeit bei einer Fahrgeschwin-
digkeit von 3 x 3,6 = 10,8 km/h angesetzt. Die
Reisezeit fiir Autofahrer ergibt sich aus der
Fahrzeit zu einem der Parkplatze im Stadt-
zentrum bei jeweils zuldssigen bzw. typi-
schen Verkehrsgeschwindigkeiten zuztiglich
der mittleren Gehzeit von den verfiigbaren
Parkplatzen in die geografische Stadtmitte
+Auf dem Plan”. Parkplatzsuchzeiten bleiben
im vorliegenden Fall unberiicksichtigt.

Stadt Moosburg . .

Die Reisezeit fiir Fahrgdste des Stadtbusses
setzt sich zusammen aus der Gehzeit zur Hal-
testelle (,Zugangszeit”), der Wartezeit an der
Haltestelle, die i.A. als Funktion der,Busfolge-
zeit” betrachtet wird (Wartezeit = halbe Bus-
folgezeit) und damit abhdngig ist vom quan-
titativen Fahrtenangebot. Hinzu kommt die
fahrplanmafige Fahrzeit des Busses gemal
(Fahrplan-) Tabelle 09 sowie die Gehzeit von
der Haltestelle zum Ziel (,Abgangszeit”).
Umsteigezeiten von einer Buslinie auf eine
andere kénnen im vorliegenden Fall ausge-
schlossen werden.

Das Fahrtenangebot - reprasentiert durch
die Zahl der Abfahrten an den 32 Haltestel-
len des Stadtbusses - schwankt zwischen
2 Abfahrten pro Tag (an den Haltestellen
+Mihlbachstrae” und ,KarpfenstraBBe”) und
28 Abfahrten am Stadtplatz. Die daraus sich
ergebenden haltestellenbezogenen Bus-
folgezeiten liegen zwischen 26 Minuten an
der Haltestelle ,Stadtplatz” und 360 Minuten
an den Haltestellen ,MuhlbachstraBe” und
JKarpfenstralle” Fur die Mehrzahl der Halte-
stellen liegt die Busfolgezeit bei 60 Minuten
und (z.T. deutlich) darunter. Die Bewertung
des Fahrtenangebotes auf der Basis des Indi-
kators ,Busfolgezeit” ist abhdangig von den
Anforderungen der Fahrgaste: erwarten sie
Busfolgezeiten von maximal 30 Minuten,
dann ware diese Erwartung an nur 2 der 32
Haltestellen erfillt (= 5% Zielerfillung), ndm-
lich am Stadtplatz und am Friedhof in der
Miinchener StraBe. Wird das Anforderungs-
niveau auf eine Busfolgezeit von 45 Minuten
heruntergesetzt, so ergibt sich bereits ein
Zielerfillungsgrad von 18% (= 7 Haltestel-
len). Legt man die ,Messlatte” auf 60 Minu-
ten, dann ergibt sich schlie3lich ein Zieler-
fullungsgrad von 63% (25 Haltestellen), der
in der Gesamtbewertung als ,gerade noch
akzeptabel” betrachtet und mit der Note 3,7
bewertet wird.
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42 Abbildung
Erreichbarkeit der
Stadtmitte mit dem
Stadtbus fir die
Bewohner der Kern-
stadt

Darstellung:
RatioPlan 2012

43 Abbildung
Erreichbarkeit der
Stadtmitte mit dem
Stadtbus fir die
Bewohner der Orts-
teile

Darstellung:
RatioPlan 2012

« bei fahrplanorientiertem Fahrgast-Verhalten, d.h.
ohne Wartezeit an der Haltestelle

Reisezeit Bewertung
[Minuten] | [Note]| [Werturteil]
0 1 sehr gut
2 1,25
1,5
1,75
2
11 2,25
2,5
2,75
3
3,25
3,5
30 3,75
4
4,25
43 4,5
4,75
70 [l sehr schlecht

schnellstes Verkehrsmittel
fir den Weg ins Stadtzentrum:
Fahrrad
(Quartiere 0, 1a,1b, 2, 3, 5, 6, 12, 19)

>

Reisezeit

> 43 Minuten:
Note 4,5 bis 5,0;

Erreichbarkeit
»Sehr schlecht”

-~ (c) 2012

Plankreis _ RatioPlan

Heinritz, Salm & Stegen



Stadt Moosburg . .

* bewertet auf der Grundlage der gemittelten Reisezeit
fur FuBganger, Radfahrer, Fahrgaste des Stadtbusses
“sowie fiir Autofahrer

Reisezeit Bewertung
[Minuten] | [Note] | [Werturteil]
0 1 sehr gut
2 1,25
1,5
1,75
2
11 2,25
2,5
2,75
3
3,25
3,5
30 3,75
4
4,25
43 4,5
4,75
70 Il sehr schlecht

>
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45 Abbildung
Erreichbarkeit der
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Die Abbildung 41 liefert ein zusammenfas-
sendes anschauliches Bild von der Erreich-
barkeit der Stadtmitte fiir die Bewohner
der Kernstadt, die den Stadtbus benutzen.
Orange unterlegt sind darin alle Stadtviertel
mit ,mittlelmaBigen” Reisezeiten zwischen
12 und 29 Minuten (und entsprechenden
Notenwerten zwischen 2,25 und 3,75. Eine
»schlechte” Bewertung (Note 3,9) ergibt sich
lediglich fur das Gewerbegebiet Molkerei-
straBe im Norden der Stadt (Quartier 16, rot
eingefarbt). Fahrzeugsymbole geben zusatz-
lich einen Hinweis auf das schnellste Ver-
kehrsmittel auf dem Weg ins Stadtzentrum.
Die blau umrandete Flache kennzeichnet
schlieBBlich den Innenstadtbereich, von dem
aus die Stadtmitte am besten mit dem Fahr-
rad erreicht werden kann.

Ein deutlich unglnstigeres Bild ergibt sich
naturgemal fiir die Bewohner der Ortsteile
auBerhalb der Kernstadt, die von der Stadt-
buslinie nicht erschlossen werden. Fir sie ist
die Erreichbarkeit der Stadtmitte mit Reise-
zeiten von mehr als 43 Minuten durchwegs
»sehr schlecht” (Notenwert 5,0) und das Auto
immer das schnellste Verkehrsmittel.

Die Bewertung der generellen Erreichbarkeit
der Stadtmitte — unabhangig von den jeweils
benutzten bzw. verfiigbaren Verkehrsmitteln
beruht auf den gemittelten Reisezeiten fir
FuBgdnger, Radfahrer, Fahrgdste des Stadt-
busses und flr Autofahrer. Griin unterlegt
sind in Abbildung 43 die Stadtviertel mit
~guter Erreichbarkeit’, d.h. mit Reisezeiten
zwischen 5 und 11 Minuten und Benotun-
gen zwischen 1,5 und 2,25. Fiir die Bewoh-
ner der orange eingefdrbten Quartiere ist die
Erreichbarkeit des Stadtzentrums wiederum
+mittelmaBig” (Reisezeiten zwischen 12 und
29 Minuten, Notenwerte 2,25 bis 3,75). Blau
umrandet ist auch hier der Innenstadtbe-
reich, innerhalb welchem die Benutzung des
Fahrrades (fir den Weg ins Stadtzentrum) in
jedem Fall vorzuziehen ist. Fir die Bewohner
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der Ortsteile (auBBerhalb der Kernstadt) bleibt
das Auto erwartungsgemall das schnellste
Verkehrsmittel. MittelmdBige Noten errei-
chen nunmehr die Quartiere ,lsarstralle”
(3,2), Degernpoint (3,4), Feldkirchen (3,6),
Niederambach und Thonstetten (jeweils 3,7).
Von allen anderen Ortsteilen ist die Erreich-
barkeit der Stadtmitte (mit intermodalen
Durchschnittsreisezeiten zwischen 30 und
42 Minuten bzw. Notenwerten zwischen 3,75
und 4,5) ,schlecht”.

Fazit: Die Erreichbarkeit des Stadtzentrums
fur die Bewohner der Kernstadt ist insge-
samt ,gut bis mittelmaBig” (Note 2,5), fiir die
Bewohner der Ortsteile (auBerhalb der Kern-
stadt) jedoch eher ,schlecht” (Note 3,9); eine
Differenzierung nach den verschiedenen in
Betracht zu ziehenden Verkehrsmitteln ergibt
folgendes Bild:

Fir Autofahrer ist die Erreichbarkeit des
Stadtzentrums durchwegs ,gut” (Note 1,8),
und zwar auch aus den Ortsteilen (Note
2,0). Dies hat seine Ursache nicht zuletzt auch
in einem - nach oberflachlicher Beobach-
tung - hinreichenden Stellplatzangebot im
und am Rande des Stadtzentrums (470 +
250 = 720 Stellplatze) und dementsprechend
geringen Parkplatzsuchzeiten; ein fundierter
Nachweis hierflir misste im Rahmen einer
gesonderten Parkraumerhebung erbracht
werden.

Immerhin ,mittelmaBig” (Note 3,2) ist die
Erreichbarkeit des Stadtzentrums fir Fahr-
gaste des Stadtbusses, allerdings nur fur die-
jenigen, die in der Kernstadt zu Hause sind;
fur die Bewohner der Ortsteile gibt es kein
OPNV-Angebot; wegen der langen Busfol-
gezeiten (zwischen 42 und 360 Minuten) ist
dabei jedoch fahrplanorientiertes Verhalten”
der Fahrgaste zwingend und die ,zeitliche
Dispositionsfreiheit” stark eingeschrankt;
unzureichend ist - neben dem Fahrtenange-
bot — auch die Infrastruktur, insbesondere die
Ausstattung der Haltestellen.



Die Erreichbarkeit des Stadtzentrums fir Ful3-
ganger entspricht (mit der Note 3,1) weitge-
hend der fiir Fahrgéaste des Stadtbusses, ist
also ebenfalls ,mittelmaBig”, allerdings bei
weitaus groBerer Dispositionsfreiheit, d.h. der
Freiheit, jederzeit losgehen zu kénnen (nicht
von einem Fahrplan abhangig zu sein);

Die Erreichbarkeit des Stadtzentrums fir
Radfahrer wiederum entspricht (mit der Note
1,9) annahernd der fur Autofahrer und wird
ebenfalls mit ,gut” bewertet. Erwartungsge-
maf ist sie jedoch fiir die Bewohner der Kern-
stadt deutlich besser als fiir die der Ortsteile
(Note 1,8 gegeniiber Note 3,5); dabei werden
die Radfahrer nahezu ausschlieBlich auf die
Mitbenutzung des teilweise stark belasteten
StraBennetzes verwiesen und entsprechend
hohen Risiken ausgesetzt; Radwege, Radfahr-
streifen oder Angebotsstreifen stehen auf
den Hauptrouten des Radverkehrs (im Zuge
der klassifizierten Stra8en) nur selten zur Ver-
figung.

Im Vergleich der Verkehrsmittel untereinan-
der zeigt sich, dass fiir rund 1/3 der Einwoh-
ner Moosburgs in den ,inneren” Stadtteilen
das Fahrrad das schnellste Verkehrsmittel
ist, um ins Stadtzentrum zu kommen; zwei
Drittel der Moosburger erreichen das Stadt-
zentrum mit dem Auto schneller als mit dem
Fahrrad.

Aufenthaltsqualitét fiir Bewohner, Besu-
cher und Kunden des Stadtzentrums

MaBstab fir die Bewertung der (Wohn- und)
Aufenthaltsqualitat im Stadtzentrum sind
u.a. die verkehrsbedingten Larmbelastun-
gen, die zu den starksten Beeintrachtigun-
gen gehdren, denen sich die Biirger in ihrem
Wohn- und Lebensumfeld ausgesetzt sehen.
In dem aktuellen ,Flughafen-Gutachten”
von TNS-Infratest wird angegeben, dass
sich 38% der Moosburger durch Straenver-
kehrslarm ,stark oder sehr stark” belastigt
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fuhlen. Schadstoff-Emissionen und verkehrs-
bedingte Trenn- oder Zerschneidungseffekte
bleiben in dem hier gewahlten Bewertungs-
verfahren ebenso unberiicksichtigt, wie bau-
lich bedingte Beeintrachtigungen der Auf-
enthaltsqualitat.

Die Larmbelastungen oder ,Larmimmissio-
nen” im Stadtzentrum werden - nach Stra-
Benabschnitten getrennt - auf der Grundlage
der EMPFEHLUNGEN FUR WIRTSCHAFTLICH-
KEITSUNTERSUCHUNGEN AN  STRASSEN
(EWS, Ausgabe 1997) ermittelt und bewertet.
Dabei ergibt sich der sogenannte Larm-Mit-
telungspegel fiir den Tageszeitraum (6 bis 22
Uhr) mit dem Berechnungsansatz

37,3+ 10x1g(Qx (1 +0,082) x p [dB(A)].

Darin ist, Q" die mal3gebende Verkehrsstarke
(in Kfz/Stunde) und ,p” der Schwerverkehrs-
anteil (in %).

Der maRgebende (Larm-) Gesamtpegel LStr
errechnet sich in [db(A)] unter Berlicksichti-
gung folgender Einflussfaktoren:
zuldssige Verkehrsgeschwindigkeit (Pkw
und Lkw),

«  Beschaffenheit der StraBBenoberflache
(vernachldssigt; bei Pflaster: +3 bis +6
dB(A) bei vzul = 50 km/h)

« Abstand des Immissionsortes von der
Stralenachse,

« erste Reflexion an einer geschlossenen
Hausfassade,

Mehrfachreflexionen

Die Bewertung der Larmimmissionen ori-
entiert sich am zuldssigen Larmgrenzwert,
der fiir die im Flachennutzungsplan ausge-
wiesene Art der jeweiligen Flachennutzung
(Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet
usw.) rechtsverbindlich festgelegt ist und
den als Grenze zwischen dem mittleren und
dem kritischen Bereich der Notenskala den
Notenwert 3,7 definiert. Dieser noch zulds-



sige ,Grenzpegel” liegt bei Tag in Wohnge-
bieten (W) bei 59 dB(A), in Mischgebieten
bei 64 dB(A) und in Gewerbegebieten bei
69 dB(A). Demgegenuber kennzeichnet der
«Zielpegel” einen anzustrebenden Pegel, bei
dem die Larmbelastung als ,sehr gering” ein-
gestuft und dementsprechend mit der Note
1,0 bewertet wird; dieser Pegel soll - wiede-
rum in Abhangigkeit von der ,Empfindlich-
keit der Flachennutzung” - bei 40, 45 bzw.
50 dB(A) liegen. Mit der Bewertungsfunktion
N = 2 0,1 x (ma3g. Gesamtpegel - Zielpegel)
ergeben sich Notenwerte, die auch als ,Laut-
heitsgewichte” bezeichnet werden und die
den (bislang schlechtest-moglichen) Noten-
wert 5,0 durchaus Uberschreiten kdnnen.

Die praktische Berechnung und Bewertung
der Larmimmissionen erfolgte mit Hilfe
eines zweiseitigen komplexen Excel-Sheets,
in welchem alle erforderlichen Daten und
Formeln hinterlegt sind; diese Tabellenblat-
ter sind dem Anhang zu entnehmen. Die
Berechnungs- und Bewertungsergebnisse,
d.h. sowohl die fiir die einzelnen StraBen-
abschnitte errechneten Larmpegel als auch
deren ,Lautheitsgewichte” als Ausdruck fur
die Larmbelastung und Aufenthaltsqualitat
im betreffenden StraBenraum sind in Abbil-
dung 45 anschaulich dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass
die errechneten Larmbelastungen im Stadt-
zentrum von Moosburg zwischen 63,4 und
76,9 dB(A) liegen. In 19 von 20 bewerteten
StalBenabschnitten wird der zuldssige Larm-
grenzwert von 64 dB(A) Uberschritten. Als
wissenschaftlich gesichert gilt, dass Larmbe-
lastungen in der hier festgestellten Gro3en-
ordnung mit einem erhéhten Risiko fiir Herz-
und Kreislauferkrankungen einhergehen. Aus
der Sicht des Fachplaners begriindet sich hie-
raus ein vordringlicher Handlungsbedarf im
Hinblick auf eine verkehrliche Entlastung des
Moosburger Stadtzentrums!
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Fazit: Die gute Erreichbarkeit des Stadt-
zentrums flir Autofahrer ist verbunden mit
entsprechenden Verkehrsbelastungen und
Larmimmissionen, die in nahezu allen Stra-
Benzligen der Altstadt deutlich tGber dem in
Mischgebieten ,noch akzeptierten” Larm-
grenzwert von 64 dB(A)) liegen und die die
Aufenthaltsqualitat (nicht nur) dort erheblich
beeintrachtigen; (tatsachlich ist die Altstadt
im Flachennutzungsplan als ,Besonderes
Wohngebiet” ausgewiesen, flir welches ein
Larmgrenzwert von 59 dB(A) festgesetzt ist).
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verkehrsbedingte Lirmbelastung e

45,0 dB(A) bis 56,7 dB(A)
Im Stadtzentrum Note 1,00 bis 2,25
|nsgesamt ,,kritiSCh“, d_h sehr geringe bis geringe Belastung
>64 dB(A) = 7)) 56,7 dB(A) bis 64,0 dB(A) ‘

Note 2,26 bis 3,75
mittelméRige Larmbelastung

zulassiger Larmgrenzwert bei Tag

In Mischgebieten
(Larmgrenzwert in Wohngebieten:
=59 dB(A)

& 64,1 dB(A) bis 68,0 dB(A)
Note 3,76 bis 5,00
starke bis sehr starke Belastung
> 68,0 dB(A) '
Note >5,00
sehr starke bis unertragliche Belastu

ISEK Moosburg a.d. Isar
Fachbeitrag ,,Verkehr*

Abb.:
erkehrsbedingte Lirmbelastunge
im Stadtzentrum

8 | StraRenabschnitts-Nummer
65,8| Larmpegel [dB(A)]
B2 | Note = ,Lautheitsgewicht“

[

72m i
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46 Abbildung
Larmbelastung/Auf-
enthaltsqualitatim
Stadtzentrum

Darstellung:
RatioPlan 2012



Einzelhandel und Stadtmarketing

1 Einzelhandelsstruktur
der Stadt Moosburg

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern
weist die Stadt Moosburg als Mittelzentrum
aus. Die Stadt hat einen Versorgungsauftrag
fuir einen Nahbereich, der seitens der Landes-
planung auf rund 24.500 Einwohner bezif-
fert wird. Neben den Einwohnern der Stadt
Moosburg selbst, sollen auch die Einwohner
der Gemeinden Gammelsdorf, Mauern und
Wang mit Giitern des taglichen Bedarfs ver-
sorgt werden. Der Verflechtungsbereich des
innerstadtischen Einzelhandels, der seitens
der Landesplanung zu Grunde gelegt wird,
umfasst rund 34.000 Einwohner.

Die bedeutendsten Konkurrenzorte fiir den
Moosburger Einzelhandel sind die Mittelzen-
tren Landshut, Freising und Erding sowie die
Landeshauptstadt Miinchen (siehe ig-Pro-
jektgesellschaft 2009: 94).

Im Jahr 2009 wurden von der ig-Projektge-
sellschaft im Stadtgebiet Moosburg 120 Ein-
zelhandelsgeschéfte mit einer Gesamtver-
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kaufsflache von rund 31.122 Quadratmetern
erfasst. Bei einer Einwohnerzahl von rund
17.600 ergibt sich ein Kennwert von 1,77
Quadratmetern Verkaufsfliche pro Einwoh-
ner. Obwohl dies ein sehr grober Kennwert
ist, der noch nichts Uber eine branchenbe-
zogene Verteilung oder Qualitdten aussagt,
lasst sich im Stadtevergleich eine leicht
unterdurchschnittliche Verkaufsflachenaus-
stattung Moosburgs ableiten. Die empiri-
schen Untersuchungen fiir das Einzelhan-
delskonzept belegen diesen Sachverhalt. Das
Einzelhandelskonzept weist fir Moosburg
eine Einzelhandelszentralitat von 97,9 Pro-
zent aus. Damit flieBt per Saldo mehr Kauf-
kraft aus Moosburg ab, als aus dem Umland
zufliet. Auch wenn Berechnungen von Zent-
ralitdtskennziffern und Kaufkraftstrémen aus
methodischer Sicht mit einiger Vorsicht zu
betrachten sind, kann insgesamt von einer
Einzelhandelszentralitdit Moosburgs ausge-
gangen werden, die hinter dem eigentlichen
Versorgungsauftrag der Stadt zurtickbleibt.
In diesem Zusammenhang ist auf die Konkur-
renzsituation mit den Mittelzentren Lands-
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hut, Freising und Erding hinzuweisen. Die
Stadt Erding verfligt neuesten Erhebungen
folgend beispielsweise lber eine Verkaufsfla-
chenausstattung von rund 3 Quadratmetern
pro Einwohner (Popien 2012). Die Einzelhan-
delsentwicklung in Erding kann und soll der
Stadt Moosburg jedoch nicht als Vorbild die-
nen, der Wert belegt lediglich die deutlichen
Unterschiede der Einzelhandelsausstattung
in quantitativer Hinsicht.

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist
die Stadt Moosburg mit 0,64 Quadratmetern
Verkaufsflache pro Einwohner quantitativ
gut aufgestellt. Das Einzelhandelskonzept
weist hier Einzelhandelszentralitdten aus, die
dem Versorgungsauftrag der Stadt entspre-
chen. Defizite in der Einzelhandelszentralitat
bestehen demnach im Bereich der mittel-
und langfristigen Bedarfsguter. Eine beson-
ders niedrige Zentralitdt wurde vor allem in
den Bereichen Mdobel, Elektronik und Bau-/
Heimwerkerbedarf ermittelt. Mit der Eroff-
nung eines Bau- und Heimwerkermarktes
im Gewerbegebiet Degernpoint im Frihjahr
2012 konnte bereits eine dieser Angebotsli-
cken geschlossen werden.

Innerhalb der Stadt Moosburg lassen sich
drei wesentliche Standortagglomerationen
des Einzelhandels abgrenzen:

1. Innenstadt

2. Gewerbegebiet Nord / Neustadt

3. Gewerbegebiet Degernpoint

Innenstadt

In der Innenstadt konzentrieren sich rund 50
Prozent der Einzelhandelsunternehmen und
rund ein Drittel der Verkaufsflachen (33 Pro-
zent, 10.332 gm). Der deutlich hohere Betrieb-
santeil im Vergleich zur Verkaufsflache ist auf
eine vorwiegend kleinflachige Betriebsstruk-
tur zurlickzufiihren. Entsprechend liegt der
Schwerpunkt bei den Betriebsformen im
Bereich der Fachgeschafte und kleinflachi-
gen Lebensmittel-Spezialanbieter (Backerei,
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Metzgerei, Obst und Gemuse). Die Nahversor-
gungsfunktion der Innenstadt ist aufgrund
des Fehlens gréBerer Lebensmittelgeschifte
eingeschrankt. Die Betriebsaufgabe der bei-
den Drogeriediscounter der Firma Schlecker
in der Thalbacher und Minchner Stral3e, die
im Zuge der Insolvenz der Firma Schlecker
aufgegeben wurden, schwachen die Nahver-
sorgungsfunktion der Innenstadt zusétzlich.

Die Verkaufsflache fiir Waren des mittelfristi-
gen Bedarfs besitzt innerhalb der Innenstadt
eine hervorgehobene Stellung. Wesentlicher
Trager sind die Anbieter im Bereich Beklei-
dung. Mehr als die Halfte der Verkaufsflache
im Kernbereich der Innenstadt entfallt auf
diese Warengruppe. Ansonsten lasst sich
in den Warengruppen des mittelfristigen
Bedarfs ein Positionsverlust der Innenstadt
gegenliber dem Angebot im Gewerbegebiet
Degernpoint ausmachen.

Im langfristigen Bedarfsbereich erreicht die
Innenstadt ebenfalls keine dominierende
Stellung im gesamtstadtischen Kontext.
Allerdings werden einige Warengruppen wie
Foto / Optik, Uhren / Schmuck und Elektroar-
tikel ausschlieB3lich dort angeboten.

Innerstadtische Lagen mit einem weitge-
hend zusammenhdngenden Einzelhandels-
besatz sind der Stadtplatz, der Weingraben,
die HerrnstraBe sowie Auf dem Gries. Sich
daran anschlieBende Lagen weisen deutli-
che Riickzugstendenzen des Einzelhandels
auf. Der zentrale Platz der Stadt - Auf dem
Plan - weist bis auf ein Geschéft gar keine Ein-
zelhandelsnutzung auf. Leitbetriebe in Form
Uberregional agierender Filialisten und mit
einer besonderen Anziehungskraft sind in
der Innenstadt nicht ansassig. Diese ,Mag-
netfunktion” UGbernehmen eher die mittel-
standischen Bekleidungshduser (bspw. Hei-
lingbrunner, Neu, Gerlspeck).

(vgl. auch ig-Projektgesellschaft 2009)
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10 Tabelle
Verkaufsflachen nach
Standortlagen und
Sortimenten

Angebotsschwerpunkt
hervorgehoben

Quelle: ig-Projektge-
sellschaft 2009

Die Verkaufsflachen-
aufstellung datiert
aus dem Jahr 2009
und wurde fiir das
ISEK nicht durch
eigene Bestandserhe-
bungen aktualisiert.
Die bedeutendsten
Verdnderungen zum
damaligen Bestand
sind namentlich

die Ero6ffnung des
Hagebaumarktes in
Degernpoint und die
SchlieBung des Bau-
stoffhandels Schwarz
& Sohn in der Neu-
stadt, die SchlieBung
der beiden Schlecker-
Filialen in der Innen-
stadt, der Umzug des
Netto-Marktes aus
der Neustadt in die
Driescher Stral3e sowie
die SchlieBung des
Penny-Marktes in der
Neustadt (2009 noch
nicht erfasst). Diese
Verénderungen sind
in der Tabelle nicht
erfasst.

Gewerbegebiet

sonstige

Innenstadt Nord/Neustadt Degernpoint Lagen Summe

Nahrungs- und Genussmittel 1286 3620 4458 1886 11250
rDerrc‘)gerie- und Parflimeriewa- 407 180 1082 14 1783
Apotheken 64 35 0 0 99
Zeitung, Zeitschriften 6 185 107 21 319
Blumen, Topfpflanzen 220 29 44 45 338
Buicher, Papier, Schreibwaren 280 83 144 9 516
Bekleidung 4553 0 2521 0 7074
Schuhe und Lederwaren 215 0 366 0 581
Sanitdtshauser 132 0 0 0 132
Zoobedarf, Tiernahrung 175 0 416 0 591
a@gwgfé‘égabybeda’f' 252 0 262 9 523
_Sspécr)‘rjﬁgilézlr,nsrzﬁgbekleidung/ 392 0 0 0 392
Einrichtungsbedarf 536 0 57 415 1008
Iz-|ea|:1asr:at, Glas, Keramik, Por- 278 0 85 178 541
Elektrohaushaltsgerate 405 0 85 0 490
Unterhaltungselektronik 245 0 0 0 245
nformationstechnologieund 14 o : :
Foto, Optik 243 0 0 0 243
Uhren, Schmuck 102 0 0 0 102
Baumarktartikel 164 1800 142 9 2115
Gartenartikel 73 0 0 37 110
Kfz-Zubehor 81 300 560 6 947
Farben, Lacke, Bodenbeldge 100 600 0 0 700
Sonstiges 0 280 427 192 899
SUMME 10332 7111 10754 2922 31122

Plankreis _ RatioPlan (c) 2012

Heinritz, Salm & Stegen



Gewerbegebiet Nord / Neustadt

Das Gewerbegebiet Nord / Neustadt pra-
sentiert sich im Wesentlichen als Nahversor-
gungsstandort, der um Warengruppen aus
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten des
langfristigen Bedarfs erweitert ist. Insgesamt
entfallen auf diesen Standort 10 Prozent der
Betriebe, die aber ca. 23 Prozent (7.111 gm)
der gesamtstadtischen Verkaufsfliche auf
sich vereinen. Leitbetriebe im Gewerbegebiet
Nord sind Norma und Rewe - allesamt grof3-
flachige Lebensmittelbetriebe. Ein Netto-
Lebensmitteldiscounter hat jlingst seinen
Standort von der Neustadt in die Driescher-
StraBe verlagert. Ein Penny-Lebensmittel-
discounter hat im Marz 2012 seinen Betrieb
aufgegeben, obwohl es sich um einen relativ
modernen Markt handelte, der im Jahr 2009
noch nicht vorhanden war.

(vgl. auch ig-Projektgesellschaft 2009)

Gewerbegebiet Degernpoint

Das Gewerbegebiet Degernpoint liegt rund
2 Kilometer 6stlich der Innenstadt und ist als
nicht integrierte Standortlage einzustufen.
Rund 16 Prozent der Einzelhandelsbetriebe
der Stadt Moosburg konzentrieren sich in
Degernpoint. Der Anteil an der gesamtstad-
tischen Verkaufsflache betragt ca. 35 Prozent
(10.754 gm).

Innerhalb des Gewerbegebietes Degern-
point lassen sich zwei Standortagglomera-
tionen unterscheiden, die auf unterschied-
lichen Ankerbetrieben als Frequenzbringer
aufbauen. Dabei handelt es sich zum einen
um den Versorgungsstandort Gewerbege-
biet Degernpoint Sud, der durch Kaufland
und sich daran anschlieBende Fachmarkte
bestimmt wird. Zum anderen um den Stand-
ort Gewerbegebiet Degernpoint Nord, der
durch die Lebensmitteldiscounter Aldi und
Lidl sowie Fachmarkte mit vorwiegend zen-
trenrelevanten Warengruppen gepragt wird.
An beiden Standorten bzw. in deren unmit-
telbarer Nachbarschaft hat eine weitere Funk-
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tionsanreicherung durch entsprechende
Dienstleistungseinrichtungen u.a. aus dem
Sport- und Freizeitbereich stattgefunden,
was beiden Standorten ein gewisses Mal3 an
Multifunktionalitat einbringt. Das Einzelhan-
delsangebot im Gewerbegebiet Degernpoint
erflillt damit aufgrund seines Angebotes eine
umfassende Versorgungsfunktion speziell
bei den Warengruppen des kurz- und mittel-
fristigen Bedarfs.

Auch der mittelfristige Bedarfsbereich ist
am Standort Gewerbegebiet Degernpoint
gegenliber der Innenstadt vergleichsweise
stark besetzt. Dies gilt insbesondere fir die
zentrenrelevanten Sortimente und Leit-
branchen der Innenstadt Bekleidung sowie
Schuhe und Lederwaren. Mit dieser sich
Uberschneidenden  sortimentsspezifischen
Verkaufsstruktur tritt Degernpoint als Kon-
kurrenzstandort zur Innenstadt auf. Die
damit verbundenen negativen Wirkungen
fur die Innenstadt werden durch die nicht-
integrierte Lage des Standortes weiter ver-
scharft, da aufgrund der raumlichen Distanz
kaum Kopplungsbeziehungen zwischen den
Standorten Innenstadt und Degernpoint
existieren. (vgl. auch ig-Projektgesellschaft
2009)

Zu den Leitbetrieben im Gewerbegebiet
Degernpoint zdhlen unter anderem Vogele,
kik, Takko, Aldi, Lidl, Deichmann, Mister &
Lady, Kaufland und seit Beginn des Jahres
2012 der Hagebaumarkt.

2 Nahversorgungssituation

Die Angebotsausstattung im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel belduft sich in
Moosburg aufinsgesamt 11.250 gm Verkaufs-
flache, was einem Wert von 0,64 qm Verkaufs-
flaiche je Einwohner entspricht. Damit liegt
die Ausstattung oberhalb des Referenzwer-
tes fir vergleichbare Mittelzentren (0,58 qm/
EW). Auch die Angebotsstruktur ist durch das
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Vorhandensein eines nahezu vollstandigen
Betriebsformenmix, bestehend aus einem
Verbrauchermarkt, zwei Supermarkten, funf
Lebensmittel-Discountern und fiinf Getran-
kemarkten sowie einer Vielzahl an Spezialge-
schaften fir ein Mittelzentrum als sehr gut zu
bewerten. Die Innenstadt verfugt allerdings
Uber keinen Grundbaustein des nahversor-
gungsrelevanten Lebensmitteleinzelhandels.
Die Versorgungsschwerpunkte liegen im
Gewerbegebiet Nord sowie im Gewerbege-
biet Degernpoint. Das Gewerbegebiet Nord
verfligt Uber einen anteiligen fuflldufigen
Einzugsbereich und tragt damit zur Nah-
versorgungsqualitdt in Moosburg bei. Das
Gewerbegebiet Degernpoint als nicht integ-
rierter Standort liegt hingegen fernab einer

als fuBlaufig anzunehmenden Erreichbarkeit.
Vor allem die Kernstadt und angrenzende
Bereiche verfiigen nicht Gber fuBlaufig
erreichbare Angebote der Nahversorgung
in Form groBerer Lebensmittelmarkte. Die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
der Innenstadt ware aus diesem Grund und
generell zur Belebung der Innenstadt sehr
wiinschenswert. Aufgrund des Flachenbe-
darfs und der logistischen Anforderungen
wettbewerbsfahiger Betriebsformate ist eine
solche Ansiedlung unter den gegebenen
Voraussetzungen jedoch duBerst schwierig
zu realisieren. Moglicherweise ergeben sich
in den Randlagen der Innenstadt neue Opti-
onen fiir eine Ansiedlung (bspw. ehemalige
Post, Areal der ehemaligen Polizeiwache).
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3 Betriebsqualitaten

Im Zuge der Einzelhandelskartierung durch
die ig-Projektgesellschaft wurden in Moos-
burg unterschiedliche qualitative Merkmale
zum gesamten Einzelhandelsbestand erfasst.
Anhand dieser Merkmale lasst sich nicht nur
das auBere Erscheinungsbild und die Attrak-
tivitat des Einzelbetriebes kennzeichnen,
sondern in der Summe auch die Attraktivitat
der jeweiligen Standortlage bestimmen.

Den ersten qualitativen Eindruck von einem
Einzelhandelsgeschaft erhdlt ein Passant
und potenzieller Kunde Uber den auBeren
Gebaudezustand. Weniger als die Halfte aller
Innenstadtgebaude mit Einzelhandelsbesatz
konnen in ihrem duBeren Erscheinungsbild
als,,gut” oder ,sehr gut” bewertet werden.
Neben dem Gebdudezustand ist insbeson-
dere auch der AuBenauftritt eines Einzelhan-
delbetriebes und seine Werbewirksamkeit
entscheidend, um potenzielle Kunden anzu-
sprechen. Uber einen tatsichlich einladen-
den AufBenauftritt verfiigen nur knapp 17
Prozent der Betriebe in der Innenstadt. Uber
ein Viertel prasentiert sich im AuBenauftritt
weniger einladend.

Das Vorhandensein eines Schaufensters bie-
tet die Mdoglichkeit der Warenprasentation.
Es ist aber darliber hinaus vor allem fir die
Innenstadt ein wesentliches Ausstattungs-
merkmal, das die Aufenthaltsqualitdt und die
Attraktivitdt zum Bummeln bestimmt.

Rund 90 Prozent der Einzelhandelsbetriebe
in der Innenstadt verfligen Uber ein Schau-
fenster. Als problematisch sind diejenigen
Betriebe einzustufen, die zwar Uber ein
Schaufenster verfligen, dieses aber nicht im
Sinne einer Angebotsprasentation nutzen.
Ihr Anteil betrdgt in der Innenstadt fast 10
Prozent, mit entsprechend negativen Kon-
sequenzen fiir die AuBenwahrnehmung
des offentlichen Raums. Die Bewertung der
Schaufenstergestaltung zeigt mit 43 Prozent
den hochsten Anteil an ,gut” oder ,sehr gut”
gestalteten Schaufenstern fiir die Innenstadt

Stadt Moosburg . .

an. Dem gegeniiber stehen allerdings 32 Pro-
zent Betriebe mit Verbesserungsbedarf in
diesem Bereich.

Die eigentliche Ladengestaltung im Innern
des Geschifts zeigt sich bei iber einem Drit-
tel der Betriebe in der Innenstadt als moderni-
sierungsbedrftig. Damit hebt sich die Innen-
stadt gegeniiber den anderen Standortlagen
nicht nur durch einen hoheren Anteil an
Betrieben mit gehobener oder exklusiver,
sondern auch durch einen héheren Anteil mit
veralteter oder modernisierungsbedirftiger
Ladengestaltung ab.

Die Zielgruppenausrichtung ist ein Indikator
fur die Hochwertigkeit des Warenangebots
in den einzelnen Geschaften. Anhand der
Ergebnisse wird die Standortspezialisierung
mit zunehmend rein versorgungsorientier-
tem Angebot auBerhalb der Innenstadt
und starker erlebnisorientiertem Angebot
innerhalb der Innenstadt deutlich. So liegt
der Anteil der Innenstadtgeschafte, die mit
einem mindestens ,gehobenen” Angebot
ihre Zielgruppe ansprechen, deutlich tber
dem entsprechenden Wert fiir die Gbrigen
Standorte. Dagegen sind die discountorien-
tierten Angebote verstarkt an den nicht-inte-
grierten Standorten platziert.

Die Einschatzung der Wettbewerbsfahigkeit
eines Betriebes stellt eine zusammenfas-
sende Charakterisierung dar, die das Ange-
bot, die Ausrichtung sowie die Betriebsform
beriicksichtigt. Sie bildet einen zusammen-
fassenden Indikator, der die Attraktivitat des
jeweiligen Geschéfts aus Kundensicht aus-
driickt. Es zeigt sich, dass die beiden Stand-
orte Innenstadt und integrierte Lage in einem
vergleichsweise hohen Ausmald Betriebe
umfassen, deren Wettbewerbsfahigkeit der-
zeit als eher niedrig einzustufen ist.
Insgesamt kann von einem deutlichen
Modernisierungsbedarf der Einzelhandelsbe-
triebe in der Moosburger Innenstadt gespro-
chen werden. (vgl. ig-Projektgesellschaft 2009)
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Stidrken und Qualitaten Schwiachen und Méngel

gute Einzelhandelsausstattung im kurzfris-
tigen Bedarfsbereich

vorhandene Flachenpotenziale in integ-
rierter Lage mit Eignung fiir eine Einzel-
handelsentwicklung

mittelstandische Leitbetriebe (v.a. Beklei-
dungseinzelhandel)

offentlich-private Partnerschaft in Form
der Moosburg Marketing eG

insgesamt unterdurchschnittliche Einzel-
handelsausstattung

fehlende Einzelhandelszentralitat
Investitions- und Modernisierungsstau /
Defizite in den Betriebsqualitaten

gut aufgestellte Konkurrenzorte

z.T. klassisches Rollendenken von o6ffentli-
cher Hand und Privatwirtschaft
Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhan-
dels in nicht-integrierter Lage

geringer Verkaufsflichenanteil der Innen-
stadt

kein groBerer Lebensmittelmarkt in der
Innenstadt / fehlende fuBllaufige Nahver-
sorgung in der Kernstadt

keine Uberregional agierenden Filialisten
als Leitbetriebe in der Innenstadt
Integration grof3flachigen Einzelhandels in
die kleinteilige Innenstadt nur schwer bis
bedingt moglich

beginnendes Trading-Down in der Neu-
stadt

Zentren- und
Sortimentskonzept
zur Steuerung der

Einzelhandels-
entwicklung

Verstetigung und

Intensivierung der

offentlich-privaten
Partnerschaft

Private Investitionen
und Qualifizierung
der Unternehmen

Ansiedlung von
Magnetbetrieben /
Entwicklung der
Flachenpotenziale

Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum




